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Editorial

Jai le plaisir de vous présenter la synthese 2024 des travaux de I'Observatoire des Loyers du Var. Pour la
deuxieme année consécutive, notre collecte couvre I'ensemble du département, confirmant ainsi I'extension
engagée en 2023 et renforcant notre capacité a analyser le marché locatif varois dans toute sa diversité.

Avec plus de 26 000 références de loyers recueillies, soit 19 % du parc locatif privé, nous maintenons un taux de
collecte bien au-dessus des exigences nationales. Cette couverture étendue nous permet d’affiner I'analyse des
niveaux de loyers, de mieux comprendre les dynamiques locales et d’offrir aux acteurs publics et privés des
données toujours plus précises pour éclairer leurs décisions.

Cette publication propose une analyse détaillée des niveaux de loyers par territoire, avec un éclairage particulier
sur les tendances locales et les disparités observées. Un focus est également consacré au nouveau dispositif
national pour la rénovation énergétique des logements locatifs, Bail Rénov’, une mesure clé pour améliorer la
qualité du parc locatif et accompagner les propriétaires et aussi les locataires dans leurs démarches.

D’autres travaux, plus localisés ou avec des regards plus spécifiques sur les segments de marchés ou observant
plus précisément les évolutions essaimeront cette année 2025.

Au-dela de la collecte, 'OLV poursuit son engagement en matiere de recherche et d’analyse. Nous vous invitons
notamment a découvrir sur notre site notre étude menée avec le LEAD de I'Université de Toulon sur les
déterminants des prix des loyers, qui met en lumiere les multiples facteurs influencant le marché locatif varois.
Par ailleurs, notre collaboration avec I Ecole Supérieur des Professions Immobiliéres se poursuit afin d’explorer la
structure de la propriété dans le Var.

Bonnes lectures !

Marc ESPONDA
Directeur de I'ADIL du Var
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Les niveaux de loyer en 2024

Loyer médian 2024 : 12,5 €/m?

Ensemble du périmétre observé
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En 2024, 'OLV s’appuie sur un échantillon de 26 217 logements, représentant 19 % du parc locatif privé loué vide
dans les six zones étudiées. Le loyer médian hors charges s’établit a 12,5 €/m?. Dans I'ensemble, 25 % des loyers
sont inférieurs a 10,5 €/m? et 25 % sont supérieurs a 14,8 €/m>.

Dispersion des loyers en €/m? dans I'ensemble du périmétre observé

Le loyer médian au m? est globalement plus élevé pour les 180¢€ 176 ¢ =

appartements (12,8 €/m?), que pour les maisons (11,7 €/m?). Un 47.0¢ -

écart qui s'explique en partie par la différence de surface moyenne 100%

(55 m? pour les appartements, contre 87 m? pour les maisons). On i

observe, une tendance réguliere a la baisse du loyer au m>a  **“*

mesure que la surface augmente : de 16,7 €/m? pour les T1a  "°° 8¢ 125¢€

10,3 €/m? pour les logements de type T4 et plus. Ce phénomene  *’* 1,7€

reflete la dégressivité du loyer au m? pour les grandes surfaces. La e

dispersion des loyers au m? est plus marquée pour les petites ':ZZ soe

surfaces. L'écart interquartile (la différence entre les loyers hauts et 8'0( '

bas au m?) atteint 5,3 €/m? pour les T1, contre 3 €/m? pour les T3, oe

2,1€/m? pour les T4+, et seulement 1,8 €/m? pour les maisons. } Appartements Maisons Ensemble
Loyer bas au m? 14,1 € 12,2 € 10,2 € 9,0 € 10,7 € 9,6€ 10,5 €
Loyer médian au m* 16,7 € 140 € 11,7 € 103 € 128 € 11,7 € 125€
Loyer haut au m? 19,4€ 16,2 € 13,4€ 12,0€ 150 € 139¢€ 148€
Loyer médian mensuel 450 € 600 € 739 € 851¢€ 652 € 992 € 699 €
Surface moyenne 27 m? 43 m? 64 m? 86 m? 55 m? 87 m? 62 m?
Nombre d'enquétes 3238 9341 8661 3075 24315 1902 26 217

Source : ADIL 83
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Les niveaux de loyer en 2024

Un euro d’écart entre loyer de stock et loyer de relocation

Niveau de loyer dans I'ensemble du périmeétre observé

Baux en cours Loyer des Loyer médianaum®  16,5€ 138¢€ 11,6 € 102 € 125¢€ 11,5¢€ 12,3€
baux en Loyer médian mensuel 450 € 590 € 720 € 830 € 650 € 979 € 692 €

cours Nombre d'enquétes 2151 6158 6113 2282 16 704 1424 18128

Relocation Loyerde Loyer médian au m? 17,1€ 14,6 € 123 € 10,6 € 135€ 12,0€ 13,3€
marché Loyer médian mensuel 460 € 626 € 770 € 915 € 678 € 1100 € 700 €

(relocation) Nombre d'enquétes 1087 3183 2548 793 7 611 478 8089

Source : ADIL 83

Al'échelle de 'ensemble du périmétre observé, le loyer médian au m? passe de 12,3 €/m? pour les baux en cours
a 13,3 €/m? en cas de relocation, soit une différence de 8 %. Cet écart est également visible dans le segment des
appartements, ou le loyer médian passe de 12,5 €/m? a 13,5 €/m?. Il est particulierement notable pour les T2,
avec une différence de 0,8 €/m?, témoignant d’une forte pression pour ce type de logement.

Pour les maisons, bien que le loyer médian au m? reste inférieur a celui des appartements, I’écart entre baux en
cours et relocations atteint 0,5 €/m?, passant de 11,5 €/m? a 12,0 €/m?. En termes de loyer mensuel, cela se
traduit par une progression significative, de 979 € a 1 100 €, soit une différence de plus de 12 %.

Loyer de relocation : loyer (hors charges) des personnes ayant emménagé dans
leur logement depuis moins d’un an.

Loyer des baux en cours : loyer des habitants occupant leur logement depuis plus
d’un an.

Le loyer de relocation

Dispersion des loyers en €/m? dans I'ensemble du périmétre observé

Un méme loyer peut ainsi recouvrir des réalités tres différentes selon les caractéristiques du logement. Comme le
montre le tableau suivant, le niveau du loyer au m? varie sensiblement en fonction de la surface, de la
localisation, de la période de construction ou encore de I'ancienneté d’occupation. Ces éléments influencent
directement la valeur locative, expliquant les écarts observés a typologie équivalente.

Appartement Agglomération de Toulon CC Valée du Gapeau T3 Aprés 2005 71m? 125€

Maison Agglomération de Draguignan T4+ Avant 1946 83 m? 125 €
Appartement Porte des Maures - Moyen Var T1 1946 - 1970 25 m? 125
Appartement Agglomération de Fréjus ECAA Intérieure T4+ 1971 - 1990 63 m? 12,2 €
Appartement Golfe de Saint-Tropez T2 Avant 1946 49 m? 125€

Maison Agglomération de Fréjus ECAA Littorale T3 1991 - 2005 65 m? 125€
Appartement Agglomération de Toulon CA Sud Sainte Baume LE} 1971 - 1990 61 m? 125€
Appartement Agglomération de Toulon MTPM Littoral hors Toulon T2 1946 - 1970 45 m? 125 €

Source : ADIL 83

Dans le Var, le prix médian de 12,5 €/m? peut s’appliquer a des logements trés différents. Un appartement récent
en centre-ville, une maison ancienne en zone rurale ou encore un studio en bord de mer peuvent afficher un
loyer similaire au metre carré, tout en offrant des prestations contrastées : superficie, ancienneté, emplacement
ou cadre de vie.

Cette diversité illustre la richesse du marché locatif varois, ou chaque bien répond a des attentes et des besoins
spécifiques, que ce soit en termes de confort, d’accessibilité ou d’environnement.
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Les niveaux de loyer en 2024

12,7 €/m? en 2024 dans I’agglomération de Toulon

En 2024, I'OLV a analysé un échantillon

de 17 108 logements dans I'agglomération
de Toulon, représentant 22 % du parc
locatif privé loué vide. Le loyer médian

y est estimé a 12,7 €/m?2.

Les zones littorales, telles que la CA Sud Sainte
Baume et MTPM Littoral hors Toulon, affichent les
loyers les plus élevés, atteignant respectivement
13,9 €/m? et 13,6 €/m?, soit +9 % et +7 % par
rapport a la médiane de I'agglomération. Ces
secteurs se distinguent également par une forte
hétérogénéité des prix, avec des écarts interdéciles
significatifs (9,4 € et 8,1 €), traduisant une grande
variabilité des loyers.

En comparaison, Toulon Collines et Littoral, bien que
située en bord de mer, affiche un loyer médian de
12,5 €/m?, légérement inférieur a la médiane de
I"agglomération (-2 %).

Sanary-sur-Merg

Cartographie : ADIL 83

Ollioules =, f§*

Six-Fours-les;Plages i ta Seyne:sur-Mer

SaintiMandrier-sur-Mer

Enfin, le centre de Toulon (MTPM
Toulon Centre et Faubourgs) et la
Vallée du Gapeau se différencient par les loyers les
plus accessibles, avec un niveau médian de 12 €/m?,
soit -6 % par rapport a la médiane. Ces écarts
s’expliquent par des différences en termes
d’attractivité, de typologie des logements et de
dynamisme du marché locatif.

Dispersion des loyers en €/m? dans I'agglomération de Toulon

20,0¢

190€

19,0¢
18,0€ 18,1¢€
17,6 €
17,0¢€ 6 17,0€ 17,0€
16,6 €
16,0 € 16,2 €
15,0¢ T
1408 13,9€ 136€
13,0¢
’ — 12,7 € 12,7€
" 12,5€ g
12,0¢ [ 12,0€ 12,0€
11,0€
10,0¢ 10,0 € l
) 96 € 93¢€ 94¢€ J- 90¢€
9,0¢ 2 " 2
. 88¢€ 85¢€
8,0¢
CA Sud Sainte MTPM Littoral MTPM Non Littoral MTPM Toulon MTPM Toulon CC Vallée du Agglomération
Baume hors Toulon hors Toulon Collines et Littoral Centre et Faubourgs Gapeau de Toulon
CA Sud Sainte MTPM Littoral |NIFP on Littorall MTPM Toulon CC Vallée du Agglomération
Appartements et maisons : )
Baume hors Toulon . oulon Collines et Littoral N : Gapeau de Toulon
Loyer bas au m?* 11,4¢€ 12,0€ 110€ 10,6 € 10,2 € 104 € 108 €
Loyer médian au m* 139€ 136 € 12,7€ 12,5€ 12,0€ 12,0€ 12,7 €
Loyer haut au m* 16,8 € 159 € 150€ 14,7 € 142 € 13,7 € 150€
Loyer médian mensuel 780 € 750 € 710 € 714 € 610 € 750 € 685 €
Surface moyenne 64 m? 61 m? 61m? 62 m? 54 m? 66 m* 60 m?*
Nombre d'enquétes 1439 3109 3383 2449 5945 783 17 108

Source : ADIL 83
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Les niveaux de loyer en 2024

Dispersion des loyers en €/m? dans I'agglomération de Toulon : les maisons Source : ADIL 83

19,0€ 183 €
18,1€

18,0€

179€ 176 €
17,0€
16,0€ 15,5€ 16,4 €
15,0€ T 148€
i 13,5¢€
13,0¢ 13,4€

)

12,0€ 11,8€ b 11,8 € 11,7€ 11,0€
11,0€
10,0€

J_ 93€
89¢€

9,0€
85¢€
8,0€
CA Sud Sainte MTPM Littoral MTPM Toulon MTPM Non Littoral CC Vallée du MTPM Toulon Agglomération
Baume hors Toulon Collines et Littoral hors Toulon Gapeau Centre et Faubourgs de Toulon

Loyer bas Loyer médian Loyer haut Loyer médian Surface Nombre
au m? aum? au m? mensuel moyenne d'enquétes

CA Sud Sainte Baume 114 € 135€ 16,7 € 1100 € 84 m? 199

108¢€ 1B34€ 165¢€ 1150€ 84 m? 219
106€ 1,8€ 147¢€ 935¢€ 77 m? 83

Maisons

l TP} 100€ 11,8€ 138€ 1075€ 93 m? 156
104 € 11,7€ 133€ 998 € 85 m? 147
Cent bo 10,6 € 11,0€ 129€ 850 € 72 m? 84

Dans I'agglomération toulonnaise, bien que le loyer médian au m? d’une maison soit inférieur a celui d’un
appartement (12,4 €/m? contre 12,8 €/m?), le montant total des loyers mensuels pour les maisons reste
supérieur. En effet, une maison de 84 m? colite en moyenne 1 050 €, tandis qu’un appartement de 55 m? affiche
un loyer mensuel de 660 €. Les différences de prix se font particulierement sentir selon I'emplacement. Par
exemple, une maison située au cceur de Toulon se loue a 11 €/m?, soit 850 € pour 72 m2. En revanche, une
maison en bord de mer, sur le littoral hors Toulon, affiche un loyer de 13,4 €/m?, soit 1 150 € pour 84 m2.

Dispersion des loyers en €/m? dans I'agglomération de Toulon : les appartements
Source : ADIL 83

20,0€ 19,7 €
19,0¢€
. ¢ 18,0€
18,0¢ 17,8€ 175€
17,0€ 17,0€ 16,7 €
16,0€ 15,8€
15,0¢€ 5
14,0€ 14,0€ 13,6€
13,0€ e 12,9 €
12,6¢€ 12.8¢€
12,0¢ 12,2€ 12,0€
11,0¢ -
10,0€ 10,1€ -]-9,9( =
. # 9,2¢€
9,0¢€ 87¢€ 8,7¢€
8,0¢ -
CA Sud Sainte MTPM Littoral MTPM Non Littoral MTPM Toulon CC Vallée du MTPM Toulon Agglomération
Baume hors Toulon hors Toulon Collines et Littoral Gapeau Centre et Faubourgs de Toulon
Loyer médian : Loyer médian . 2
Appartements Loyer bas au m - Loyer haut au m? Surface moyenne | Nombre d'enquétes
au m mensuel

CA Sud Sainte Baume 114€ 14,0€ 168 € 709 € 56 m? 1240
120¢ e 157¢ nic so 255

‘ MTPM Non Littoral hors Toulon 112 € 129€ 152 € 677 € 55 m? 3227

107¢ 12 165¢ T0e som? 2366
226 ces ¢ s’

10,1€ 12,0€ 143 € 606 € 54 m? 5861
12,8€ 150 € 660 € 55 m? 16 220
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Les niveaux de loyer en 2024

Niveau de loyer dans I'agglomération de Toulon selon la typologie des appartements

Loyer
bas
aum?

Appartements 1 piéce
CA Sud Sainte

156 €
Baume
CC Vallée du 14,1%
Gapeau
hors Toulon
: 14,5€
136€
143€

Collines et Littoral
Agglomération de
Toulon

CA Sud Sainte 135€
Baume

CC Vallée du 10,6 €
Gapeau

142 €

MTPM Li |
Littora 135€

ors Toulon
125€
11,7 €

MTPM Toulon
7/
Collines et Littoral /e
Agglomération de 12,5 €
Toulon

Appartements 3 piéces

CA Sud Sainte

10,7 €
Baume
CC Vallée du 11,0€
Gapeau
MTPM Littoral
hors Toulon s
109 €
- 9,7€
MTPM Toulon 10,5 €

Collines et Littoral
Agglomération de
Toulon

Loyer

médian

aum?

178€
16,7 €
17,2¢€
16,4 €
159€

159€

156 €
122¢€
149¢€
138€
134€
146 €

14

12,7¢€
123¢€
12,5¢€
12,0¢€
11,1¢€

11,8€

119¢€

Loyer
haut
aum?

230€
18,6 €
193 €
18,7 €
189 €

19,2 €

179¢€
13,7 €
16,3 €
16,6 €
153 €

16,7 €

Loyer

médian
mensuel

492 €

460 €

485 €

450 €

420 €

471 €

650 €

570 €

655 €

608 €

550 €

615 €

Surface
moyenne

27 m?
28 m?
27 m?
28 m?
26 m?

29 m?

60
m 19,0€ | 450€ | 27 m? 2272

Appartements 2 piéces

43 m?

46 m*

44 m?

43 m?

42 m?

42 m?

Nombre
d'enquétes

172
68
438
455
879

2

439
216
1121
1259
2233

743

16,2 € 600 € 43 m?

145€
133 €
140€
13,9€
125€

132 €

835€

780 €

800 €

780 €

680 €

738 €

Appartements 4 piéces et +

CA Sud Sainte

92€
Baume
CC Vallée du 78€
Gapeau
MTPM Littoral 99¢€
hors Toulon
10,0€
8,7€

MTPM Toulon
Collines et Littoral
Agglomération de
Toulon

Source : ADIL 83

10,6 €

9,2€

11,1€

10,6 €

9,7¢€

10,8 €

104€

130€
10,7 €
125€
12,7€
110€
129€

119€

964 €

800 €

969 €

905 €

750 €

890 €

850 €

66 m?
64 m?
64 m?
64 m?
62 m?

63 m?

85m?
80m?

85 m?

85 m?

495

288

987
1063
1934

890

5657

134
64
344
450
815

473

2280

Plus le logement est petit, plus le meétre carré est
cher. Les studios creusent I'écart avec une
différence de 2,6 €/m? entre un T1 et un T2 contre
2,1 €/m? entre un T2 et un T3. Entre T1 et un grand
logement (cing piéces et plus), la différence du prix
au meétre carré atteint 6,2 €/m>.

Ce phénomene est particulierement marqué pour
les petites surfaces, ou I'offre et la demande créent
des écarts significatifs. Les loyers des studios et des
logements T1 sont également les plus disparates. Il y
a un écart de 4,8 €/m? entre les 25% des T1 les plus
chers (23 €/m?) et les 25% de T1 les moins chers
(15,6 €/m?). Cet écart entre les loyers extrémes
n‘est que de 2,6 a 3,7 €/m? pour les autres

typologies de logements.

Cela témoigne des disparités de marché entre
différentes catégories de biens, influencées par la
taille et I'emplacement. Dans la zone de CA Sud
Sainte-Baume, un T1 colte 17,8 €/m?, tandis qu’a
Toulon centre, le prix médian est de 15,9 €/m?2. Cela
représente une différence de 1,9 €/m?, soit une
variation d'environ 11,9 %.

Les niveaux de loyer varient également en fonction
de I'ancienneté d’occupation du logement. En effet,
les nouveaux locataires sont souvent confrontés a
des loyers plus élevés que ceux appliqués aux
locataires en place, dont le bail a été signé
antérieurement. Cette dynamique est
particulierement visible dans des zones telles que
MTPM Toulon Collines et Littoral, ou les locataires
ayant changé de logement en 2024 payent, en
moyenne, un loyer supérieur de 1,3 €/m? par
rapport a ceux qui sont restés dans leur
appartement. Cette différence peut également
fluctuer en fonction du type de logement, de sa
taille et sa localisation.
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Les niveaux de loyer en 2024

Niveau de loyer dans I'agglomération de Toulon selon I'ancienneté du bail

) Appartements
CA Sud Sainte Baume
T1 T2 T3 T4+ Ensemble

Baux en cours Loyer des Loyer médian au m? 17,1€ 151€ 120€ 105€ 136€

bauxen Loyer médian mensuel 525 € 650 € 800 € 1000€ 700 €
cours  Nombre d'enquétes 114 311 376 106 907

Relocation loyerde loyermédianaum®  21,9€ 162¢€ 138€ ns 155¢

marché Loyer médian mensuel 460 € 674 € 849 € ns 730€
(relocation) Nombre d'enquétes 58 128 119 28 333

| 1| 12 | 13 | T4 | Ensemble |

Baux en cours Loyer des Loyer médian au m? ns 120€ 122¢€ ns 12,0¢

bauxen Loyer médian mensuel ns 569 € 780 € ns 670 €
: cours  Nombre d'enquétes 45 141 195 48 429

Relocation loyer de  Loyer médian au m? 123¢€ 124¢€ ns 12,8¢€

ns
13 € / 2 marché Loyer médian mensuel ns 600 € 766 € ns 650 €
(relocation) Nompre d'enquétes 23 75 93 16 207
_ Appartements
MTPM Littoral hors Toulon
T1 T2 T3 T4+

Ensemble

Baux en cours

Loyer des Loyer médian au m? 16,7 € 188¢€ 125€ 1,1€ 135€

bauxen Loyer médian mensuel 486 € 650 € 787 € 956 € 702 €

e cours  Nombre d'enquétes 313 808 741 269 2131

Relocation loyerde loyermédianaum?  17,4€ 158¢€ 138€ 121¢€ 185€

marché  Loyer médian mensuel 480 € 673€ 830 € 1005 € 730 €
(relocation) Nompbre d'enquétes 125 313 246 75 759

MTPM Non Littoral hors Toulon
_._-?.--E-“

Baux en cours

Loyer des Loyer médian au m? 163 € 138€ 116 € 10,7 € 12,6 €

‘ bauxen Loyer médian mensuel 435 € 585 € 760 € 946 € 660 €
—— cours  Nombre d'enquétes 308 868 766 326 2268
Relocation loyerde loyermédianaum?  17,0€ 149¢€ 124€ 106€ 137€

13,7 €/m? marché  Loyer médian mensuel 470 € 665 € 820 € 870 € 700 €
(relocation) Nombre d'enquétes 147 391 297 124 959

Baux en cours CentreetFaubourgs | 11| 12 [ 73 | T4+ | Ensemble |

Loyer des Loyer médian au m? 158 € 133¢€ 10,9 € 98¢€ 11,8€

11,7 €/m? bauxen Loyer médian mensuel 414 € 550 € 662 € 741 € 600 €

————— cours  Nombre d'enquétes 570 1452 1404 601 4027
Relocation

Loyer de  Loyer médian au m? 16,1€ 139¢€ 11,8€ 96€ 125€

12,6 €/m? marché  Loyer médian mensuel 437 € 580€ 740 € 802€ 633 €
R (relocation) Nombre d'enquétes 309 781 530 214 1834

MTPM Toulon Appartements
Collines et Littoral
Baux en cours T1 T2 T3 T4+ Ensemble

Loyer des Loyer médian au m? 156 € 134¢€ 15¢ 107¢€ 12,2€
12,2 €/m? bauxen Loyer médian mensuel 465 € 611€ 720 € 868 € 700 €
——— COUrs  Nombre d'enquétes 170 546 647 351 1714
Relocation
Loyer de  Loyer médian au m? 16,6 € 155¢€ 128¢€ 115¢€ 135¢€
marché  Loyer médian mensuel 480 € 624 € 770 € 1009€ 700 €
(relocation) Nombre d'enquétes % 197 243 122 652

Maisons Ensemble
134 € 135€
1063 € 780 €

136 1043
143 € 153 €
1400€ 811€

63 386

Maisons ’ Ensemble
11,7 € 119¢€
962 € 760 €

111 540
ns 130€
ns 748 €

36 243

133€
1150€
174

ns

Maisons

Ensemble

134¢€
748 €
2305
146 €
750 €

45 804
m

115¢€

1042€
117
ns
ns

124€
707 €
2385
137¢€
710 €

39 998

106 €
850 €
68
ns
ns
16

Maisons

11,0€

850 €
66
ns
ns
17

11,7 €
600 €
4095
126 €
632 €
1850

Ensemble

122¢€

714 €

1780

135€

715 €

669
Source : ADIL 83
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Les niveaux de loyer en 2024

13,8 €/m? en 2024 dans I’agglomération de Fréjus

Agglomération de Fréjus

En 2024, 4 231 logements ont été enquétés
dans Il'agglomération de Fréjus, soit 29 % du parc
locatif privé (loué vide). La valeur médiane des
loyers, tous biens confondus, est de 13,8 €/m2. A
I’échelle de I'ensemble du secteur, 25 % des loyers
sont inférieurs a 12 €/m? et 25 % dépassent les
16,1 €/m? Les loyers restent relativement
homogénes selon les zones, avec un loyer médian
de 13,9 €/m? en zone littorale et de 13,8 €/m? en
zone intérieure.

Dispersion des loyers en €/m? dans I'agglomération de Fréjus

20,0€

192 ¢€

185¢€
178¢€
139 € 13,8 €
138¢€
101¢€ 100¢€

ECAA Littorale

19,0 €
18,0¢€
17,0¢€
16,0 €
15,0 €
140€
13,0€
12,0€

11,0€

10,0 €

9,0¢€

ECAA Intérieure Agglomération de Fréjus

Les maisons

18,0 €
169 €

17,0¢€
ie5i 16,5 €

15,0 €

14,0 €

130¢ 12,6 €
12,0¢€ 123¢€

11,0¢

10,0 €

9,0¢€ 87¢€

8,0¢

7,0¢€

ECAA Littorale ECAA Intérieure

Agglomération
Maisons ECAA Littorale | ECAA Intérieure 88 ;
de Fréjus

Agglomération de Fréjus

Loyer basau m? 100 € 10,8 €

Loyer médian au m? ns 123 € 12,6 €

Loyer hautau m? ns 143 € 15,1€

Loyer médian mensuel ns 1050 € 1000 €
Surface moyenne ns 90 m? 84 m?

Nombre d'enquétes 49 250 299

Source : ADIL 83

Cartographie : ADIL 83 e A

[ls]Eouverie]

\Valescure|Nord:Agay le}irayas}
JlourdelViare]
L lalescurelovess

: snu ; sy
)

leslcazeaux]

Saint-Aygulf 2

La zone d’ECCA Littoral se distingue par une plus
grande variabilité, avec un écart interdécile de
9,1 €/m?, contre 8 €/m? pour ECAA Intérieure.
Cette différence est encore plus prononcée pour les
appartements.

Agglomération
Appartements et maisons | ECAA Littorale |ECAA Intérieure 88

de Fréjus

Loyer bas au m? 12,1€ 119€ 120€
Loyer médian au m? 139¢€ 138¢€ 138¢€
Loyer haut au m? 16,5 € 15,6 € 16,1 €
Loyer médian mensuel 740 € 720 € 730 €
Surface moyenne S7m? 60 m? 58 m?
Nombre d'enquétes 2 065 2 166 4231

Source : ADIL 83

Les appartements

20,0¢€

19,7¢€

19,0 € 190 €

18,0¢€ 180 €

17,0€

16,0 €

15,0 €

4 14,0 € 14,0 €

A0S 13,0 €

13,0€

12,0€

ik 104 € 10,7 € 10,6 €

10,0 €
9,0¢€
ECAA Littorale

ECAA Intérieure Agglomération de Fréjus

; Agglomération
Appartements ECAA Littorale | ECAA Intérieure 88 =5 :
de Fréjus

Loyer basau m? 12,3 € 123 € 12,3 €
Loyer médian au m? 140 € 140€ 140€
Loyer hautau m? 16,5 € 15,7 € 16,2 €
Loyer médian mensuel 709 € 700 € 700 €
Surface moyenne 54 m? 53 m? 54 m?
Nombre d'enquétes 2016 1916 3932

Source : ADIL 83
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Les niveaux de loyer en 2024

Niveau de loyer dans I'agglomération de Fréjus selon la typologie des appartement

Loyer Loyer Loyer Loyer
r y. 47 » e Surface | Nombre
édian haut médian : 2
5 o 5 moyenne | d'enquétes
aum aum aum? | mensuel

Appartements 1 piéce
165€ 199€ 214¢€

ECAA Littorale 513€ 26m? 281

ECAA Intérieure 156€ 185€ 20,7€ 480€ 26m?

Fréjus

Appartements 2 piéces

134€ 148€ 163€ 633€ 44 m?

Appartements 3 piéces

ECAA Intérieure

Agglomération de
Fréjus

11,7€ 129€ 142€ 843€ 67m? 719
ECAA Intérieure 119€ 133€ 140€ 817€ 65m?
118€ | 13,1€ | 140€ | 827€ 1445
Fréjus
Appartements 4 piéces et +
84€ 108€ 125€ 830€ 83m? 217
- 94€ 11,5€ 128€ 956€ 88m? 160
93€ | 10,9€ | 125€ | 870€ | 85m? 377

Source : ADIL 83

Les loyers des petites typologies, telles que les T1 et
T2, montrent une diminution progressive a mesure
que le logement s’éloigne du littoral. Ainsi, un T1
dans ECAA Littorale est en moyenne loué a
19,9 €/m? par mois, tandis que dans I'ECAA
Intérieure, ce montant est de 18,5 €/m2 En
revanche, pour les logements plus grands (3 pieces
et plus), le prix au m? est généralement plus élevé
dans I'arriére-pays. La différence de loyer médian
entre ces zones varie de 0,4 €3 0,7 € par m?.

Dans l'agglomération de Fréjus, les locataires
récents, installés depuis moins d’un an, paient en
moyenne un loyer 7 % plus élevé que ceux qui
occupent leur logement depuis plus d’un an. Leur
loyer s’éleve a 14,6 €/m?, soit 1 €/m? de plus que
celui des locataires stables qui payent 13,6 €/m?2.
Cette différence est particulierement marquée dans
I’'ECAA Littorale, oU les nouveaux arrivants paient
12 % de plus que les anciens résidents, tandis qu’en
ECAA Intérieure, l'écart est plus modéré, de
seulement 8 %.

Niveau de loyer dans I'agglomération de Fréjus selon I'ancienneté du bail

ECAA Littorale
T1

Baux en cours

Loyer des Loyer médian au m?* 196 €
138 €/mz bauxen Loyer médian mensuel 517 €
! cours  Nombre d'enquétes 198
Relocation Loyer de  Loyer médian au m? 20,0€
marché Loyer médian mensuel 500 €
1 m? ;
55 €/ (relocation) Nombre d'enquétes 83
T1
Baux en cours Loyer des Loyer médian au m? 184 €
13.3 €/m2 bauxen Loyer médian mensuel 480 €
7
cours  Nombre d'enquétes 132
Relocation Loyer de  Loyer médian au nv? 186 €
marché Loyer médian mensuel 500 €
14,3 €/m? ;
(relocation) Nombre d'enquétes 75

T2
150€
661 €

543
165 €
698 €

256

T2
144 ¢€
630 €
501
153¢€
650 €
322

APPRILSMENts Maisons Ensemble
T3 \ T4+ Ensemble
129¢€ 104 € 138¢€ ns 138¢€
850 € 790 € 702 € ns 740 €
553 174 1468 36 1504
129€ ns 15,7 € ns 155€
809 € ns 735 € ns 740 €
166 43 548 13 561
Appartsments Maisons Ensemble
LE] Ta+ Ensemble
129¢€ 109 € 138€ 120€ 133¢€
800 € 898 € 699 € 1050€ 725 €
481 116 1230 186 1416
138€ ns 145€ 12,7 € 143 €
880 € ns 700 € 1115€ 713 €
245 44 686 64 750

Source : ADIL 83
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Les niveaux de loyer en 2024

10,8 €/m? en 2024 dans I’agglomération de Draguignan

Agglomération de Draguignan Cartographie : ADIL 83

[I5]Rogue:Esclapon
En 2024, ['échantillon d'observation pour
I'agglomération de Draguignan est composé de
1 122 logements, ce chiffre est équivalant a 10 % du
parc locatif privé (loué vide). La valeur médiane des —
loyers, tous biens confondus, est de 10,8 €/m?2. Par
rapport aux autres territoires, les loyers dans cette
zone sont plus abordables. Elle se présente comme
la deuxiéme moins chére en termes de loyers. S ells

Chateaudoublel

[claviers]

. . . ey .
Cependant, il existe une disparité de prix entre les cnemone
la]Viotte}

locataires installés depuis plus de deux ans et ceux
qui sont mobiles. En effet, les locataires stables

paient un loyer environ 6 % moins cher que les
ménages mobiles. Cette différence est encore plus
marquée pour les appartements, avec un écart de
prix atteignant 9 %.

o0y
[UesTArcssucgent]

Dispersion des loyers en €/m? dans I'agglomération de Draguignan

15,0 €

148¢

Dans l'agglomération dracénoise, les maisons ont un 43¢

2 13,7 €

loyer médian au m? inférieur a celui des
appartements, avec respectivement 10 €/m? pour
une maison et 11 €/m? pour un appartement.

Cependant, le loyer médian global des maisons reste 11,0¢ 108 €

plus élevé en raison de leur taille. En moyenne, une 100¢ Ll

maison co(te 900 € par mois, pour une superficie

moyenne de 94 m? tandis qu'un appartement, 82¢ ee 80¢

d'une surface moyenne de 57 m?, est loué 610 € par . '

mOiS. Appartements Maisons Ensemble

drati Appartements

= = £E = — S Maisons Ensemble
Loyer bas au m? 124¢€ 114€ 93€ 80€ 9,5€ 94€ 94€
Loyer médian au m? 14,9€ 125€ 10,6 € 89¢€ 11,0€ 10,0 € 10,8 €
Loyer haut au m? 16,7 € 137¢€ 114€ 10,0€ 12,7€ 123¢€ 12,6 €
Loyer médian mensuel 393 € 550 € 650 € 752 € 610€ 900 € 654 €
Surface moyenne 28 m? 44 m? 64 m? 87 m? 57m? 94 m? 67 m?
Nombre d'enquétes 124 367 395 117 1003 119 1122

Source : ADIL 83
Niveau de loyers dans I'agglomération de Draguignan selon I'ancienneté du bail

) ' Appartements
Aggloméartion de Draguignan Maisons Ensemble
T1 T2 T3 T4+ Ensemble

Baux en cours loyer des Loyer médian au n? 150 € 122¢€ 10,6 € 89¢€ 108¢€ 100€ 107 €

bauxen Loyer médian mensuel 390 € 550 € 650 € 750 € 610 € 865 € 670 €
Cours  Nombre d'enquétes 77 198 238 83 596 95 691

Relocation Loyer de Loyer médian au m? ns 130€ 10,6 € ns 11,8€ ns 113€

11.3 €/m2 marché  Loyer médian mensuel ns 530€ 654 € ns 600 € ns 650 €
! (relocation) Nombre d'enquétes a7 169 157 34 407 24 431

Source : ADIL 83
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Les niveaux de loyer en 2024

11,4 €/m? en 2024 dans le secteur Porte des Maures / Moyen Var

Cartographie : ADIL 83
Porte des Maures
Moyen Var

Les indicateurs de la zone Porte
des Maures et Moyen Var sont basés sur

2391 logements, ce qui équivauta 14 % - O N Wi | eCahnetdes Maures
du parc locatif privé (loué vide). S = ]
La valeur médiane des loyers, tous "'wm ltoquebrussanne

biens confondus, est de 11,4 €/m?. —( Gatieen )
Méounes-les-Montrieux! B

Pour une nouvelle location, quel que f
soit le type de bien, il faut compter un loyer médian (
de 12 €/m?. La moitié des biens mis en location &

depuis moins d’un an dépasse les 700 € par mois. - ,
Une augmentation significative des loyers du : L
marché pour les maisons est observée, avec une
hausse de 25 % pour les nouvelles locations.

Dispersion des loyers en €/m? dans Porte des Maures / Moyen Var

170€

17,0 €
160€ 163 €

La moitié des loyers se trouve entre 9,4 €/m? et
13,6 €/m?. La dégressivité des prix est nettement
plus importante pour les petits appartements. Un
studio ou un T1 est 30 % plus cher qu’un T2 (soit un
écart de 3,7 €/m?), tandis que le loyer d’un T2 est

150€

140€

130€

120€ 1,7€
18% plus cher qu’un T3 (soit une différence de Siiie - sk
1,9 €/m?). Les appartements d’une seule piéce, la iibe '
typologie la plus rare dans le parc, sont loués pour 9,0€
plus de moitié plus de 420€ par mois, sans prendre 80€ g3¢ Joe 82¢
en compte la date d'entrée de locataire. 7.0€
Appartements Maisons Ensemble
Moyen Var T1 T2 | T3 T4+ Ensemble
Loyer bas au m? 119€ 11,1€ 94€ 83€ 98€ 93€ 94€
Loyer médian au m* 16,2 € 125¢€ 10,6 € 93€ 11,7¢€ 11,0€ 11,4€
Loyer haut au m? 190€ 14,7 € 128€ 11,7€ 142€ 128€ 136€
Loyer médian mensuel 420 € 548 € 665 € 850 € 600 € 980 € 700 €
Surface moyenne 27 m? 44 m? 63 m? 89 m? 56 m? 88 m? 69 m?
Nombre d'enquétes 177 813 774 206 1970 421 2391

Source : ADIL 83
Niveau de loyer dans Porte des Maures / Moyen Var, selon I'ancienneté du bail

e
Moenver [T ] n [ e s

T2
Baux en cours Loyer des Loyer médian au m? 161€ 125¢€ 102¢€ 93¢€ 11,6 € 109¢€ 12¢€
bauxen Loyer médian mensuel 410 € 533¢€ 632 € 761¢€ 590 € 960 € 682 €
Cours  Nombre d'enquétes 119 493 483 142 1237 295 1532
Relocation Loyerde Loyer médian au m? 16,6 € 126€ 13¢€ 9,9€ 12,0€ 119€ 120€
marché  Loyer médian mensuel 440 € 558€ 700 € 950€  650€ 1114€ 700 €
(relocation) Nombre d'enquétes 58 320 291 64 733 126 859

Source : ADIL 83
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Les niveaux de loyer en 2024

14,4 €/m? en 2024 dans le Golfe de Saint-Tropez

Golfe de Saint-Tropez

L'échantillon d'observation pour le Golfe de Saint-
Tropez comprend 1 179 logements. Ce nombre
représente 16 % de la totalité des logements privés
loués vides. Cette zone, comparé aux autres, affiche
les loyers les plus hauts, toutes choses égales par
ailleurs. Le prix médian, tous biens confondus, est
de 14,7 €/m?. Bien que le loyer médian au m? des
maisons soit légérement supérieur a celui des
appartements, les loyers les plus bas restent plus
accessibles pour les maisons. En effet, 10 % des
maisons se louent a moins de 8,3 €/m? contre
9,3 €/m? pour les appartements, soit un écart de
1 €/m? sur les loyers les plus bas (D1). Cette
tendance se retrouve également sur les loyers les
plus élevés (D9), ou la différence entre les deux
types de logements est de 0,9 €/m? en faveur des
appartements.

Dispersion des loyers en €/m? dans le Golfe de Saint-Tropez

Les loyers médians au m? diminuent généralement avec la
taille des appartements. Cependant, les T4 et plus font
exception, affichant un loyer légerement supérieur a celui
des T3 (+0,2 €/m?).

Les relocations entrainent une hausse des loyers,
particulierement pour les petites surfaces. Les studios sont
ainsi 29 % plus chers pour les nouveaux locataires, avec un
écart de 5,2 €/m?2. En comparaison, cette augmentation est
plus modérée pour les T2 et les T3 (+1,1 €/m?).

Cartographie : ADIL 83

200€
190€
180€
17,0€
16,0 €
150€
140€
13,0€
120€
11,0€
10,0€

9,0€

8,0€

70€

Appartements
Golfe de Saint-Tropez
T1 T2 LE}

Loyer bas au m? 153 € 143€
Loyer médian au m* 18,7 € 16,5€
Loyer haut au m? 215€ 18,1€
Loyer médian mensuel 543 € 692 €
Surface moyenne 29m? 43 m?
Nombre d'enquétes 158 472

112 €
134€
146 €
806 €
65 m?
352

[lalGardezFreinet]

Rayol-Canadel-sur:Mer;

195¢€

Appartements

|le]Planzde:lazToury

Ramatuelle]

a[Croix;Valmer

Cavalaire-sur-Mer

186 €

149¢€

Maisons

195¢€

Ensemble

10,7 €

136 €

16,7 €
1143€
90 m?

73

Niveau de loyer dans le Golfe de Saint-Tropez selon I'ancienneté du bail

Bauxencours - .. loyermédianaum®  180¢€ 158¢€ 129¢ ns
1 4' 3€ /mz bauxen Loyer médian mensuel 535 € 650 € 775 € ns
cours  Nombre d'enquétes 95 254 203 46

Relocation Loyer de  Loyer médian au m? 23.2¢€ 169€ 13,0€ ns
marché Loyer médian mensuel 583 € 700 € 866 € ns
(relocation) Nombre d'enquétes 63 218 149 27

Ensemble

125€
14,7 €
173€
750€
55m?
1055

715 €
598
161€
785 €
457

Maisons

118€
149€
16,8 €
1140 €
87 m?
124

Ensemble

123€

14,7 €

173€

800 €

63 m?

1179
Source : ADIL 83

Maisons
Ensemble
144¢€

143¢€ 143¢€

1114€ 780 €
102 700
ns 159€
ns 800 €
22 479

Source : ADIL 83
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Les niveaux de loyer en 2024

10,7 €/m? en 2024 dans le Haut Var

Cartographie : ADIL 83

(Ghateauvieux

H V Les Salles-sur-Verdon) S
Vinon-sUriCeeg Baudinard-surzVerdon! [Rauduen
[lalVerdiere] [Montmeyan]
Pour le Haut Var, vaste
territoire a faible densité, o
les indicateurs reposent o i it SO

SaintMantinzdesPalliereSau

sur un échantillon de
186 logements, soit
seulement 4 % du parc
locatif privé (loué vide).
Il s’agit du taux de collecte le plus bas enregistré en
2024, rendant les résultats plus fragiles a interpréter.

:
Bagnolszenthoret

Seillons-Source-d'Argens]

Dans le Haut Var, le loyer médian au m? d’une
maison est inférieur a celui d’'un appartement
(9,5 €/m? contre 11,3 €/m?). Cependant, le loyer

La valeur médiane des loyers, tous types de biens médian mensuel d’'une maison reste nettement plus
confondus, s’établit a 10,7 €/m?. Par ailleurs, la moitié élevé. En effet, pour une maison avec une surface
des loyers se situent entre 8,7 €/m? et 12,9 €/m? moyenne de 88 m?, le loyer médian mensuel est de
faisant de cette zone celle ou les prix sont les plus 800 €, tandis que pour un appartement, il est de
bas. 600 € pour une surface moyenne de 58 m2.

Dispersion des loyers en €/m? dans le Haut Var
17,0€
16,0 € fhes

Pour les appartements, la majorité des loyers (90 %) . S—

varient entre 7,8 €/m? et 16,6 €/m? En e ae

comparaison, la dispersion est plus faible pour les 13,06 ‘

maisons, avec des loyers compris entre 6,3 €/m” et 120€ fise

13,3 €/m2. 10 10,7 €

10,0¢€ 95¢€

La collecte des données n’a pas permis d’établir les -

loyers de relocation. En revanche, le loyer de stock 7,0€ 66¢

s’éléve a 10,2 €/m?, soit environ 750 € par mois. 60¢ e

Appartements Maisons Ensemble
Haut Var Maisons Ensemble
T1 Lp T3 T4+ Ensemble

Loyer bas au m? ns 10,0€ ns ns 9,8€ 83¢€ 8,7€
Loyer médian au m? ns 12,5¢€ ns ns 11,3¢€ 9,5€ 10,7 €
Loyer haut au m? ns 143 € ns ns 138€ 121€ 129€
Loyer médian mensuel ns 518 € ns ns 600 € 800 € 730 €
Surface moyenne ns 46 m? ns ns 58 m? 88 m? 73 m?
Nombre d'enquétes 19 56 38 22 135 51 186

Source : ADIL 83

Niveau de loyer dans le Haut Var selon I'ancienneté du bail

Appartements .
Haut Var - - . Maisons Ensemble
T1 T2 T3 T4+ Ensemble

Baux en cours Loyer des Loyer médian au m? ns ns ns ns ns ns 102 ¢€
bauxen Loyer médian mensuel ns ns ns ns ns ns 750 €
Cours  Nombre d'enquétes 7 24 23 11 65 46 137
Relocation loyer de  Loyer médian au m? ns ns ns ns ns ns ns

. marché Loyer médian mensuel ns ns ns ns ns ns ns
(relocation) nNombre d'enquétes 9 13 12 2 36 13 49

Source : ADIL 83
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L’actualité du parc locatif 2%,

Bail
Rénov’

Bail RénoVv’

Bail Rénov' est un dispositif innovant mis en place
pour informer et sensibiliser les propriétaires
bailleurs et les locataires aux enjeux de la rénovation
énergétique. Porté par un consortium de sept
acteurs experts en décence énergétique, il a été
lancé en 2023 avec le soutien du ministere de la
Transition écologique. Son objectif est d'agir sur
environ 1,5 million de logements, en Hexagone et en
Outre-mer, afin d'améliorer leur performance
énergétique.

Objectifs du dispositif

L'ambition principale de Bail Rénov' est d'améliorer
la performance énergétique du parc locatif privé a
travers une approche globale. Pour y parvenir, le
dispositif s'articule autour de trois axes majeurs :
e Promouvoir la rénovation énergétique
Encourager les propriétaires a entreprendre des
travaux d'amélioration.

« Inciter a la sobriété énergétique : Sensibiliser
les locataires aux écogestes et a une meilleure
gestion de leur consommation.

o Garantir la performance énergétique : Mettre
en place un suivi des consommations post-
travaux.

Cibles prioritaires

Le dispositif cible en priorité les logements loués ou
vacants qui possédent un DPE E, F ou G et ceux sans
Diagnostic de Performance Energétique (DPE). En
s'adressant aux propriétaires et aux locataires, Bail
Rénov' vise a instaurer une dynamique bénéfique
pour toutes les parties prenantes.

7 acteurs

aﬁ” ) hovitat & - SONHA

(%] huMONISMEe  soLibalRes POUR LHABITAT

vei (8o . gycasba

UNION NATIONALE DES PROPRIETAIRES IMMOBILIERS

e
s

sonergia

Parc locatif privé

Les propriétaires Les
bailleurs locataires

Diagnostic de performance
énergétique

et

16 Le parc locatif privé du Var en 2024 / OLL 83 / ADIL du Var



L’actualité du parc locatif A

Bail
Rénov

Y 4 M 7 V4 oy 7
L’offre de Bail Rénov 3 modalités
Bail Rénov' propose plusieurs services gratuits pour S0l
accompagner les propriétaires et les locataires : W

e Donner un niveau d’information gratuit aux

propriétaires bailleurs et a leurs locataires Ateliers collectifs Visites individuelles

« Rassurer, convaincre et orienter, le propriétaire
bailleur dans son projet vers les dispositifs

e Proposer aux locataires un suivi de
consommation énergétique pour s’assurer de la
performance énergétique

Bail RénoVv’ dans le Var

Dans le Var, plus de 6 % de logements du parc locatif
privé sont des “passoires énergétiques”. Les quatre
acteurs, I'ADIL du Var, Habitat et Humanisme,
SOLIHA Var et 'UNPI 13-83 sont engagés dans Bail
Rénov’ depuis le lancement du programme.

Depuis 2024, les acteurs départementaux ont ceuvré
dans la sensibilisation collective et les visites
individuelles dans le Var.

En 2025, il est prévu dans le Var 16 ateliers et plus
de 150 visites individuelles.

Référent Bail Rénov’ ADIL du Var
Laétitia PIOUT - Chargée d’études

l.piout@adil83.org

@06 1542 72 39

@ bailrenov.fr

Un programme ambitieux

Le programme 2024-2026 de Bail Rénov' prévoit
d'accompagner un grand nombre de bénéficiaires
avec des objectifs clairs sur 3 ans :

« 1000 ateliers collectifs bailleurs

o 13 400 propriétaires visités

o 630 ateliers collectifs bailleurs

o 4385 locataires visités

anil @pust. SONHA  wei

[aes]

Rendez-vous téléphoniques

M casba

Passoires énergétiques Var

Résidences principales

Taux de passoires énergétiques
des résidences principales
par IRIS
0%-5%
5%-15%
W 15%-30%

¢ F 2 B 30%-50%
I 50%-70%

Couverture territoriale 2025

. Termtores o0 Bal Rénov’ est Ohpleys
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Le réseau des Observatoires Locaux des

Loyers

Les territoires couverts par un OLL en France en 2024

Le réseau des Observatoires Locaux des Loyers (OLL)
a été créé en 2013 par le Ministére en charge du
logement.

Piloté par I'ANIL, 35 OLL existent aujourd'hui en
France couvrant plus de la moitié du parc locatif
privé francais.

Les OLL sont portés par des Agences d’information
sur le logement (ADIL), des agences d’urbanisme ou
I'Observatoire des loyers de I'agglomération
parisienne (OLAP) et réunissent une pluralité
d’acteurs du logement.

Les membres du réseau utilisent une méthode
commune validée par un comité scientifique
indépendant qui garantit I'obtention de résultats
comparables.

L’'ensemble des résultats des Observatoires Locaux
des Loyers est accessible au grand public et aux
professionnels.

Recherche simple, analyse avancée, construction de
graphiques personnalisés, actualités et publications,

le site du réseau propose différents outils pour
approfondir la connaissance du parc locatif privé.

Rendez-vous sur www.observatoires-des-loyers.org

O
Lille
Arras ﬂ N
ADIL 59-62

observatoires
des loyers o]

eau des observatoires locaux

Brest Saint-Malo Paris Nancy Strashourg
o Alencon OLAP SCALEN ADEUS
ADEUPA ADIL35 @~ EN¢
Rennes Ve ADIL 61
itré
Lorient @ Auray .
[ @@ vannes Montbéliard
= Nantes Tours o
REL36 ® AURAN ATU Besancon LADIL 25
Challans_ | 3 Roche-sur-Yon . Chalon-sur-Sadne
Saint-Gilles- Bressuire @ Chateauroux
ix-de-Vi Les Sables d'Olonne ADIL 36 3 DiL 71
Guadeloupe Croix-de-Vie ; SO Macon @ Thonon-les-Bains
ort{
ADIL 85 - Lyon  ADIL 74‘/\‘?r|19‘masse
Pointe-a-Pitre La Rochelle Clermont-Ferrand. URBALYON @ " v( 5
ADIL 971 ADIL 17 AU CLERMONT-F. @ Aix-les-Bains
’ [ ) Grenoble.
Saint-Etienne AURG ADIL 73
B:L‘;e::x Andlitzz Valence-Romans
La Réunion b ‘i ABIL26 ADIL 06
CINOR Montélimar
ADIL 30
TCO CIREST Castelsarrasin Montauban
) ‘ Menton
._.—rADIL 82 Ales Nimes Dragungnan Ni
Bayonne Montpellier ce
cvis | CASUD A @ Toulouse ‘ ®, 10 ® Aix-Marseille ’Fre|u5
AUAT Sete @ L ) °
ADIL 974 ADIL34  ADIL13 Toulon ADIL 83
@ Bastia
0 100 200km  ADIL20
I A
—@Ajaccio
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L'Observatoire des Loyers du Var

Chiffres-clés

Paris* 25,7€
Golfe de Saint-Tropez 143 €
Nice** 143€
. |
Fréjus 19 %
Monpellier* 13,0€
Ai -Marr)s ille* 12,9€ 26 217 du parc
ESrsEiie ’ références | locatif privé
Bordeaux 12,6€ n— locatives ! (loué vide)
Toulon privées collectées 1 observé (RP 2021)
Aix-les-Bains 12,3€
Lyon* 12,3€
La Rochelle* 12,3€ 78
Lille* 11,7€ professionnels
Ajaccio® 11,7€ varois
1 152 de I'immobilier
oulouse 11,7€ ; X
communes observées contributeurs [ |
Nantes* 11,6 €
Saint-Denis (974)* 114€
Pointe a Pitre* 11,4€ L'observatoire des loyers du Var (OLV), partenaire
Grenoble* 11,3€ de I'observatoire départemental de I'habitat et du
Rennes 11,2¢€ Conseil Départemental du Var, a été créé en 2009
[ 111€ |
Portaties hismes ok Moyen var ot par 'ADIL du Var et la FNAIM du Var. Le Var fut un
Sete* 11,1€ . . .
Strasbourg e des territoires pilotes pour les observatoires locaux
» ) . . 7 7 1
— 109€ des Igy'er's. L'OLV est officiellement agréé par I'Etat
o 10,9¢€ depuis juillet 2023.
Draguignan 10,7 €
Bastia* 10,7 € En 2024, plus de 26 000 références de loyers ont été
Saint-Pierre* 10,1€ collectées sur l'ensemble du périmétre observé,
Haut Var 10,0 € représentant ainsi 19 % du parc locatif privé non
Nimes* 10,0€ meublé. Cette enquéte a été réalisée grace a la
Nancy* 10,0€ collaboration de 78 professionnels de I'immobilier.
Vannes* 10,0€
Les Sables d'Olonne** 99¢€ T .
. Le loyer médian, tous types de biens confondus,
Besangon 99¢€ . N 2 ' .
Saint-Malo® 5 s'établit a 12,5 €/m? pour I'ensemble des territoires
- 9'8,: observés. Le département du Var se distingue par
Lot 9,7¢€ ses loyers parmi les plus bas de la région Provence-
Arras* 9,6€ Alpes-Cote d'Azur, toutes zones confondues.
Clermont-Ferrand* 9,5€ Cependant, certaines zones, comme le Golfe de
Brest 9,5€ Saint-Tropez, affichent des loyers élevés, avec un
Le Tampon* 9,4€ loyer médian de 14,3 €/m? L'agglomération de
Auray* 9,2€ Fréjus suit de prés, avec un loyer médian de
“ai Csa'_“‘:ecm‘ — 13,3 €/m?, soit 1 euro de moins que celui du Golfe
t ot . 7 7
WEPSISROT Ve siian de Saint-Tropez. Ses loyers sont plus élevés que ceux
La Roche-sur-Yon** 8,7€ . . s N .
. de Nice, mais restent inférieurs a ceux de Marseille.
Challans 8,5€
Chalon-sur-Saéne* 83¢€ R L
Macon® 8,0€ Quant a Toulon, son loyer médian de 12,4 €/m? est
Alencon 7,9€ I'un des plus bas de la région PACA. Les zones telles
Chateauroux 7,9€ ) que la Porte des Maures / Moyen Var,
Montbéliard* 7,7¢€ Résultats 2024 |'Agglomération de Draguignan et le Haut Var se
. 2o *RA L.
Vitré 7,5€ Résultats 2023 caractérisent par des loyers nettement plus bas que
Saint-Etienne* 75¢€ **Résultats 2022 dans les territoires précédemment mentionnés.
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Le périmetre et les zones d'observation

Le zonage de I'OLV a été constitué progressivement. En
2022, il était composé de trois agglomérations dites «
tendues » selon la loi ELAN (Toulon, Draguignan,
Fréjus) et une quatrieme zone de communes rurales,
appelée Communes non TLV (maintenant - Porte des
Maures et Moyen Var). A partir de 2023, le nouveau
découpage propose une zone a part entiére pour la CC
Golfe de Saint-Tropez, permet la couverture complete
du territoire (par élargissement d’agglomération de
Toulon et d’agglomération de Draguignan) et la
création d’'une zone Haut Var (les Communautés de
communes des Lacs et Gorges du Verdon, de Provence
Verdon et de Pays de Fayence sont incluses dans un
méme périmétre en raison de leur faible taille
démographique).

Les Salles-sur-Verdon

Baudinard-surVerdon i

Ginasservis} [Montmeyan

[la\Verdiére)

Saint:MartinzdezPalliéres

[Rians]

Goamn) REEs | TS pramnphon

T SillanszlazGascade

pNBarjolsAPonteves)

Cotignac
Olliéres

Pourriéres A
Chateauvert

Correns

Pourcieux Bras Carces

Saint-Maximin:la-Sainte-Baume
Le\Val
Cabasse

Tourves
: Brignoles
Saint-Zacharie Nans-les-Pins|Rougiers La Celle

Camps-la-Source

Garéoult
Mazaugues Besse-sur-Issole

Plan-d'Aups-Sainte:Baume Sainte-Anastasie-sur-Issole
Rocbaron

Riboux: A
Néoules

Pignans
Carnoules 8

Signes
° Puget-Ville

Méounes:les-Montrieux

Belgentier, Cuers,
Le Castellet Pierrefeu-du-Var,
La Cadiére-d'Azur, Solliés-Toucas
Le Beausset

Evenos Solliés-Pont
Saint-Cyr-sur-Mer, Le Revesl-les-EauxsonleS'V'”e . La Londe-les-Maures.
LalFarlede
La Crau
Bandoll 0 ioules) La\Valette:du:Var;
Sanary-sur-Mer, Toulon LaGarde Hyeres
Carqueiranne
Six-Fours-les-Plages Le Pradet

La Seyne-sur-Mer
Saint-Mandrier-sur-Mer
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Agglomération de Toulon
[ Agglomération de Fréjus

Entrecasteaux

Gonfaron

Bormes:les-Mimosas’

. Agglomération de Draguignan
Porte des Maures - Moyen Var

Un modele économétrique prenant en compte les
caractéristiques physiques de ['habitat, le mode
d'occupation des logements, et les loyers, a permis de
définir des zones de prix homogeénes a l'intérieur des
agglomérations de Toulon et de Fréjus. Cette
modélisation évalue lI'effet de la localisation, toutes
choses égales par ailleurs (c’est-a-dire pour des
logements comparables), sur le niveau des loyers
pratiqués. Ainsi, les agglomérations de Toulon et Fréjus
sont composées respectivement de 6 et de 2 zones
homogeénes de marché locatif. Ces zones sont

composées d'un assemblage pouvant associer des
communes et/ou des IRIS (zone infracommunale de
I'INSEE).

CGhateauvieux

[TefBourzuet]

Moissac;Bellevuel

[Viontferraty

JAmpus)
Ghateaudouble’

< Rgmfies
GRS ) g

LeThoronet

[
Rm
{ %
i\

// Saint:Raphaél

@
W-Tmpez

Ramatuelle

Collobriéres

almer,

Ve\lavandoy Cavalaire-sur-Mer\

w
Rayol-Canadel-sur-Mer

I Golfe de Saint-Tropez
[ HautVar
Couvert par I'OLL13
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Le périmetre et les zones d'observation

Agglomération de Toulon

Cartographie : ADIL 83

MTP Toulon Centre et Fauboures]
Toulon (Bon Rencontre-Arsenal, Pont de Bois,
Le Temple, Pont du Las I, Pont Neuf, Lagoubran,
Valbertrand, Les Routes |, Les Arenes, Rodeillac,
Barbes, Le Jonquet, Saint-Roch I, Saint-Roch |, Pont
du Las Il, Les Lices, Sainte-Anne, Claret, Valbourdin,
Le Port, Saint-Louis, Place d'Armes-Arsenal, Haute
Ville-La Gare, Haute Ville-Place Liberté, Cathédrale,
Besagne, Dutasta-Mayol, Champ de Mars |, Sainte-
Catherine, Champ de Mars Il, Vert Coteau, Siblas-La
Loubiere, Saint-Jean du Var I, Saint-Jean du Var |,
Saint-Jean du Var lll, La Palasse-Collet de Gipon,
Sainte-Musse 1, Sainte-Musse |, Brunet-Font Pré,
Brunet, Elisa-La Pivotte, Beaulieu, Sainte-Musse Il1).

(L'Escaillon, La Beaucaire, La Floranne, Monserrat-
Bonnes Herbes, Les Routes I, L'Oratoire, Les
Pomets-Saint Pierre-Les Moulins, Les Fours A Chaux,
Dardennes-Ubac, Faron-Fort Rouge-Favieres, Faron-
Fort Blanc, Lamalgue, Le Mourillon 1V, Le Mourillon
lll, Le Mourillon I, Le Mourillon I, Port Marchand-
Port de Commerce, La Rode, Port Marchand, Siblas,
Darboussede-La Bosquette, Aguillon-Petit Bois,
Aguillon, Pont de Suve, La Serinette-Le Cap Brun, La
Barre, La Barre-Les Ameniers).

Zoom sur la commune de Toulon

Ies{PometsiSaintRieniesllesiVioulinsy

Feren-Fork Revge-Fenvitres

[{ozatoire]
Monserfat:Bennesitienbess
lesRousl | Feren-Fere ClEme

-t

jrann m @m/

La BEducaire

{Siblas]
@m@ ‘B;eauliéu

I§ESCaillongllpontide B~°|5Le Temple > LICeS 7 \j/ Sainte-Musse Il

t Neuf Brunet; /
Lagoubran ~Haute\Ville-la/Gare -
Ch I
 Place/d/Armes-Arsenal ¢ a"% Mars) Sainte;Musse Il

¥ Saint-Jean du\/dIN5(Palasse CB et de Gipon
Rencontre-Arsenal, Le Port!/ Besagne
l*@mw (8 e ponddefSuve
lafSeninetteslle]CaplBiuin
Le Meurillo n o Agulllen-Pei Bof
&mﬂl;m

LeIMiinllpn I

Pert Marchand-Port de Commegrice;
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[lelBeausse]

@!?-'B

\
\
}

Le Pradet

SaintiMandrier-sur-Mer

-

CA Sud Sainte Baume [RITNERY
Le Beausset, La Cadiere-d'Azur,
Le Castellet, Evenos, Saint-Cyr-sur-Mer, Sanary-sur-
Mer, Riboux, Signes.

: Belgentier, Cuers, La Farléde,
Sollies-Pont, Sollies-Toucas, Solliés-Ville.

MTPM Non Littoral hors Toulon [IERSSHIRcRt
Hyeres (Blocarde-Bosquets, Vieille Ville, Paradis 1,
Paradis 2-Ritorte, Riondet, La Bayorre-Hautes
Loubes, Les Borrels La Sauvebonne, Zone Saint-
Martin), Ollioules, Le Revest-les-Eaux, La Seyne-sur-
Mer (Centre Ville-Peyron, Quatre Moulins, La Lune-
Mouisseques, Balaguier-Aiguillette, Le Manteau-
Tamaris, Fort Napoleon-Fontainebleau, Evescat-
Gaumin, Tortels, Vignelongue, Lery, Fructidor-
Vendemiaire, Berthe-Floreal, Berthe-Messidor,
Daniel, Berthe-Saint-Jean, Gai Versant-Bregaillon),
La Valette-du-Var.

: Carqueiranne, Hyéres
(Gambetta, Olbia, Godillot, Centre, Pyanet-Pére
Eternel, Beauvallon-Maurels, La Gare, Costebelle
Nord-Est, Costebelle-Mont des Oiseaux, Olbius
Riquier-Nartettes, Les Salins-L'Ayguade, Giens, Les
Pesquiers, Le Port La Capte, Zone du Palyvestre-
Rougiéres, L'Almanarre, Porquerolles, Port Cros, Le
Levant, Val des Rougiéres, Zone du Roubaud), Le
Pradet, La Seyne-sur-Mer (Oide-Verne-Janas-
Gabrielles-Plan  d'Aub-Terres, Coste  Chaude
Mauveou, Pas du Loup, Mar Vivo-Sablettes-Saint-
Elme, Isnard-Ste Messe-Gavarry-Bremond, Crouton,
Evescat, Jaumen, Donicarde-Barban), Six-Fours-les-
Plages, Saint-Mandrier-sur-Mer.
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Le périmetre et les zones d'observation

Agglomération de Fréjus

SOVl :  Roquebrune-sur-Argens, Fréjus

(Horts Sables, Madeleine Thoron, Gabelle,Fréjus
Plage 1, Fréjus Plage 2, Le Mas Port Fréjus,
Villeneuve, Tourrache SaintAygulf 1, Saint-Aygulf 2 ),
Saint-Raphaél (Les Issambres, Les Arenes Nord, Les
Arenes SudSaint-Exupéry-Centre Ancien, Les Iscles-
Quartier Haussmanien-Vieux Port, BeaurivageSanta
Lucia-Notre-Dame, Les Plaines-Les Tasses, Les
Cazeaux, Boulouris, Valescure Est, Aiguebonne,
Valescure Nord-Agay-Le Trayas).

: Les Adrets-de-I'Estérel, Puget-sur-
Argens, Roquebrune-sur-Argens, Fréjus (Centre Ville
1, Centre Ville 2, Sainte-Croix, Saint-Lambert, Sainte-
Brigitte, Tour de Mare, Counillier Valescure, Reyran,
Extérieurs ), Saint-Raphaél (Valescure Ouest,
PeyronSaint-Sébastien, Le Petit Défend, Cerceron-
Peire Sarade ).

Agglomértion de Draguignan

Agglomération de Draguignan B Draguignan,

Flayosc, La Motte, Le Muy, Les Arcs, Lorgues, Trans-
en-Provence, Vidauban.

Porte des Maures - Moyen Var

Besse-sur-Issole,
Bormes-les-Mimosas, Bras, Brignoles, Cabasse,
Camps-la-Source, Carcés, Carnoules, Chateauvert,
Collobrieres, Correns, Cotignac, Entrecasteaux,
Flassans-sur-Issole, Forcalqueiret, Garéoult,
Gonfaron, La Celle, La Londe-les-Maures, La
Roquebrussanne, Le Cannet-des-Maures, Le
Lavandou, Le Luc, Le Thoronet, Le Val, Les Mayons,
Mazaugues, Méounes-les-Montrieux, Montfort-sur-
Argens, Nans-les-Pins, Néoules, Olliéres, Pierrefeu-
du-Var, Pignans, Plan-d'Aups-Sainte-Baume,
Pourcieux, Pourriéres, Puget-Ville, Rocbaron,
Rougiers, Sainte-Anastasie-sur-Issole, Saint-
Maximin-la-Sainte-Baume, Tourves, Vins-sur-
Caramy.

[lesTadretsdetiiestére

wmmward-f\gav-mim
jroufdelViare]
T Wlameees

ES3intesEroixd
) :ij Vaiescirele st ebonne]

it Avgulf 2
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Golfe de Saint-Tropez
: Cavalaire-sur-Mer, Cogolin,

La Croix-Valmer, La Garde-Freinet, Gassin, Grimaud,
La Mole, Le Plan-de-la-Tour, Ramatuelle, Sainte-
Maxime, Saint-Tropez, Rayol-Canadel-sur-Mer.

Haut Var

Aiguines, Artignosc-sur-Verdon, Artigues,
Aups, Bagnols-en-Forét, Barjols, Baudinard-sur-
Verdon, Bauduen, Le Bourguet, Brenon, Brue-
Auriac, Callian, Chateauvieux, Esparron, Fayence,
Fox-Amphoux, Ginasservis, La Martre, Moissac-
Bellevue, Mons, Montauroux, Montmeyan,
Ponteves, Régusse, Rians, Saint-Julien, Saint-Martin-
de-Pallieres, Saint-Paul-en-Forét, Les Salles-sur-
Verdon, Seillans, Seillons-Source-d'Argens,
Tanneron, Tavernes, Tourrettes, Tourtour, Trigance,
Varages, La Verdiére, Vérignon, Villecroze, Vinon-
sur-Verdon.
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Les chiffres-clés du parc de logements
varois

Le parc de logements

L’ensemble des territoires observés compte, selon le dernier recensement 2021 de I'INSEE, 1 106 050 habitants,
soit 517 444 ménages. La taille moyenne des ménages s'éléve a 2,1 personnes.

Le Var recense un total de 740 821 logements, dont une large majorité est occupée en tant que résidence
principale (71%), tandis que les résidences secondaires constituent 23% du parc immobilier. Avec un taux de
vacance de 6 %, relativement bas, la Dracénie et le Moyen Var concentrent un quart des logements vacants du
département.

Var (740 821 Igts)
CA Sud Sainte Baume (54 468 Igts)

CC Vallée du Gapeau (21 392 Igts)

C
°
é MTPM Littoral Hors Toulon (92 185 Igts)
(]
2 MTPM Non Littoral hors Toulon (76 830 Igts)
)
< MTPM Toulon Centre et Faubourgs (58 876 Igts)
MTPM Toulon Collines et Littoral (36 997 Igts)
Py ECAA Intérieure (43 682 Igts)
8
<9 ECAA Littorale (58 983 Igts)
Dracénie (65 399 Igts)
Golfe de Saint-Tropez (72 546 Igts) 38% 58%
Porte des Maures - Moyen Var (116 155 Igts) ($:373 25%
Haut Var (43 307 Igts) 67% 24%
m Résidences principales m Résidences secondaires et logements occasionnels Logements vacants
Source : INSEE RP, 2021
e 0o 00
2 o9 A\
v JA\ s
e @ 7|
) |
Population Ménages Logements Résidences Logements vacants

secondaires

En 2021, sur 517 444 ménages varois, plus de la moitié (58%) sont propriétaires de leur résidence principale et 36%
sont locataires, dont 27% dans le secteur privé.

A I'échelle intercommunale, les modes d’occupation différent plus ou moins d’un territoire a 'autre. En effet, la
MTPM est marquée par un poids du locatif plus important alors que sur les autres territoires 'occupation est
davantage le fait des propriétaires occupants. La présence plus importante du parc locatif social au sein de la zone
MTPM Non Littoral hors Toulon, et celle du locatif privé sur la MTPM Toulon Centre et Faubourg, expliquent en
partie cette différence. A l'inverse dans la zone du Haut Var le parc est trés majoritairement occupé par des
propriétaires.
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Les chiffres-clés du parc de logements
varois

Le parc locatif privé (loué vide) parmi les résidences principales

Var (514 087 rés. princ.)

CA Sud Sainte Baume (31 330 rés. princ.)

CC Vallée du Gapeau (19 315 rés. princ.)
MTPM Littoral Hors Toulon (61 592 rés. princ.)

MTPM Non Littoral hors Toulon (67 740 rés. princ.)

Agglo de Toulon

MTPM Toulon Centre et Faubourgs (55 641 rés....
MTPM Toulon Collines et Littoral (34 643 rés. princ.)

ECAA Intérieure (30 542 rés. princ.)

Agglo
de Fréjus

ECAA Littorale (27 586 rés. princ.)

Dracénie (49 759 rés. princ.)

Golfe de Saint-Tropez (27 704 rés. princ.)

Porte des Maures - Moyen Var (79 420 rés. princ.) 67%

Haut Var (28 815 rés. princ.) 73%

W Propriétaires occupants M Loc. privés M Loc. sociaux ™ Loc. meublé/ch. d'hétel Logés gratuits
Source : INSEE RP, 2021

A I’échelle départementale, la majorité des résidences principales louées dans le parc privé sont des appartements
(73%), principalement de taille moyenne, avec une prédominance des T2 et T3 (66%). Toutefois, certaines zones se
démarquent, comme le Haut Var et la Porte des Maures - Moyen Var, ou |’habitat individuel est plus répandu,
représentant respectivement 51% et 38% des logements, contrairement aux autres secteurs ou l'appartement
reste la norme.
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Var (135 514 loc. privé) 24%
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CA Sud Sainte Baume (7 206 loc. privé) 31% 9%
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CC Vallée du Gapeau (4 646 loc. privé)

MTPM Littoral Hors Toulon (14 828 loc. privé) JEEEA

0
-
b

10%

&

MTPM Non Littoral hors Toulon (18 221 loc. privé) F3A

Agglo de Toulon

MTPM Toulon Centre et Faubourgs (24 673 loc. privé) A 12%

©
]
R

MTPM Toulon Collines et Littoral (9 848 loc. privé) BttA3

(%]
o = ECAA Intérieure (7 104 loc. privé) [T “_
o 2
con ot 1456 i) T

Dracénie (11 701 loc. privé) 28% 72%

&

Golfe de Saint-Tropez (7 144 loc. privé) 24% 76%

Porte des Maures - Moyen Var (17 345 loc. privé) 38% 62%

E%

Haut Var (5 302 loc. privé) 51% 49%

® Maisons ™ Appartements ET1 mT2 W73 mT4+
Source : INSEE RP, 2021
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L'ADIL du Var remercie I'ensemble des partenaires qui collaborent a
I'observatoire des loyers.

Partenaires institutionnels Professionnels de I'immobilier :
A.LV.S. LETOIT
. | — AF INFO IMMOBILIER
MINISTERE AFEDIM GESTION
CHARGE AGENCE DES 3 PINS
DU LOGEMENT Agence Nationale AGENCE DI LUCA
ibereé our I'Informatior
Bt 't Loramart AGENCE DU MOULIN VIEUX
R AGENCE GENERALE IMMOBILIERE

AGENCE OTTONELLO
AGENCE QUADRIMMO
"/ AUDRAS ET DELAUNOIS
AY CA IMMOBILIER SERVICES
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Vous étes propriétaire bailleur ou locataire d’un logement privé ?
N’attendez pas d’étre contacté !

Pour participer a I’'enquéte, vous pouvez laisser un

courriel a I'adresse ci-dessous, en précisant les

informations suivantes :

nom et prénom, numéro de téléphone et adresse Ou scannez le QR code :
Nous vous recontacterons par la suite.

CONTACT : Valeriia SODOMA
v.sodoma@adil83.org
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