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Mis en place en 2013, logements locatifs prives Porté par lADIL 74,
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Les resultats en quelques chiffres

En 2025, la moitié des locataires paie un loyer supérieur a :

15,5 €/m? 14,5€/m? 13.1€/m? 11,8 €/m?

dans l'unité urbaine dans l'unité urbaine dans lunité urbaine dans lunité urbaine
d’Annemasse d’Annecy de Thonon-les-Bains de Cluses

Ces loyers medians positionnent les agglomerations haut-savoyardes parmi les
plus cheres de France.

Loyers médians selon les caractéristiques des logements (€/m?)
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avant 1946 D 12.9¢
19461970 | D 127¢
197111990 D 121¢€
19912005 D 13.5¢€
Apres 2005 D 136¢€
avant 1946 [ 10.6€
1946-1970 | 105¢€
19711950 D 106€
19912005 D) 12.4¢€
Apres 2005 D 127¢€

Source : OLL 74, collecte 2025



Le loyer est influencé par plusieurs facteurs tels que la localisation,
le type d’habitat, le nombre de pieces, l'époque de construction ou encore
lancienneté du locataire.

La localisation
du logement :
un déterminant
du loyer

Les petits
logements :
les plus chers
au m?

Plus un logement
est récent, plus le
loyer au m?
est éleve

Le loyer de marche
plus éleve

La zone 1, qui concentre en particulier le centre
d’Annecy, est plus chere que la zone 2

- petites typologies plus représentées;

- situation privilégiée : services de proximite...

La zone du Pays de Gex et du Genevois est plus
chere que les zones 4 et 5:

- caractéristiques du parc locatif differenciees;

- contexte frontalier.

Plus un logement est petit, plus le loyer rapporteé

au m2 est élevé. Plusieurs facteurs explicatifs :

- colts de structures fixes liés a la présence d'équi-
pements incompressibles (cuisine, salle de bains);

- mobilité plus fréquente dans les petits logements
donc revalorisation plus réguliere des loyers;

- concurrence des meubles de tourisme reduisant
loffre de residences principales.

Le parc récent se distingue notamment par des
niveaux de confort (isolation, performances éner-
gétiques) et d'équipements (garage...) plus élevés.

Les logements anciens sont souvent chers en
raison de leur localisation privilégiee dans les
centres historiques et de leurs petites surfaces.

Les emmeénageés récents (mobiles) paient un loyer

plus cher que celui des locataires stables (plus d'un

an dans le logement) :

- les loyers en cours progressent moins rapide-
ment que les loyers de marché en raison de la
regulation par UIRL.



Professionnels de limmobilier,
bailleurs privés ou locataires,

si vous souhaitez participer a
la prochaine enquéte sur les
loyers 2026, vous pouvez :

contacter UADIL 74

ou scanner ce QR Code
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Pour en savoir plus, consultez le site web des observatoires locaux des loyers
www.observatoires-des-loyers.org

ADIL 74

4 avenue de Chambeéry
74000 Annecy

0450457972

ntact@pls.adil74.or ma
www.adil74.org .
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