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Chiffres cles des resultats 2024

des unites urbaines d’Annecy, dAnnemasse,

de Cluses et de Thonon-les-Bains

4 unités urbaines

Qu'est-ce  qu'un
observatoire local
des loyers?

Mis en place en
2013, ils ont pour
objectif d'ameliorer
la compréhension
du marchée locatif
prive en fournissant
des informations
sur les niveaux de
loyers hors charges.
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Quel est le champ
d’observation?

Le champ d'observation
concerne  lensemble
des logements locatifs
prives loués vides occu-
pés a titre de résidence
principale, a lexception
des logements sociaux
(organismes HLM, SEM)
et des logements
construits en maitrise
d'ouvrage d'insertion.

de la Haute-Savoie

83 communes

Quel est le fonction-
nement de UOLL 74?

LOLL 74 est porte
par l'Agence Départe-
mentale d'Information
sur le Logement de
la Haute-Savoie (ADIL
74). L fonctionne grace
aux financements de
ses partenaires (Etat,
collectivites, departe-
ment).
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Les resultats en quelques chiffres

En 2024, la moitie des locataires paie un loyer supérieur a:

_ 15,5€/m? pour lunité urbaine dAnnemasse
_ 14,3 €/m? pour l'unité urbaine d’Annecy

- 12,5€/m? pour lunité urbaine de Thonon-les-Bains
- 11,6 €/m? pour lunité urbaine de Cluses

Ces loyers médians
positionnent  les
agglomeérations
haut-savoyardes
parmi les plus
cheres de France.

Loyers médians selon les caractéristiques des logements (€/m?)

uU Annecy [ 43¢ uU Annemasse [ 15.5¢
Annecy centre - 14,8€ Zones Annemasse Agglo - 14,6€
Annecy périphérie - 13.8€ Hors Annemasse Agglo - 16,7€
T P 18.0¢ T D 8¢
2 [P 50¢ 2 D k¢
73 [P 132¢ Typologie 73 [P 145¢
74 P 127¢ 74 D 124€
T5et+ [ 137¢ T5et+ D 15.2¢€
Avant 1946 [ 13.8€ Avant 1946 [ 135€
1946-1970 D 136€ . 1946-1970 D) 13.8¢
19711990 D 14.4¢€ Epoque de 19711990 D) 147¢€
19912005 [ 145¢€ construction 19912005 D) 16.2¢
Apres 2005 [ 14.5¢€ Apres 2005 ) 166€
Mobile D 155¢€ Ancienneté Mobile D 166€
Stable - 13.8€ du locataire Stable - 15.1€
UU Thonon-les-Bains [P 12.5¢ uu cuses D nee
T [ 155¢ T D 42¢
2 [P 3¢ Typologie 2 [ 128¢
73 P 12.0¢ 73 [P noe
74 [P ¢ T4 [P 104€
T5et+ [ 1.2¢ Avant1946 [ 1€
Avant 1946 [ 129¢ Epoque de 1946-1970 [ 105¢
19461970 [0 113¢€ construction 19711990 [ 105¢€
19711990 B 12.0€ 19912005 [ 12.0¢
19912005 [ 12.8€ Apres 2005 ) 125€
Apres 2005 D) 13.3¢€ . ) Mobile [ 121¢€
Mmobile [ 134¢ fnennee Stable [ 11.4€
Stable [ 121€

Source : OLL 74, collecte 2024
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Le loyer est influencé par plusieurs facteurs comme la localisation, le
type d’habitat, le nombre de pieces, l'époque de construction ou encore
l'ancienneté du locataire.

l La localisation du logement: un déterminant du loyer

O Le centre d’Annecy est plus cher que sa périphérie
P (petites typologies plus représentées, situation privilégiée)
) La zone d'une partie du Genevois et du Pays de Gex est
plus chere que celle dAnnemasse Agglo
(caractéristiques du parc locatif différenciées, contexte
frontalier)
o
Les petits logements: les plus chers au m2 1
Plus un logement est petit, plus le loyer rapporté au m2 —
est élevé. Plusieurs facteurs explicatifs:
- Colts de structures fixes liés a la presence d'équipe- .I

ments incompressibles

- Mobilite

donc revalorisation plus reguliere des loyers
- Concurrence avec les meublés de tourisme restrei-
gnant loffre de résidences principales sur le marche
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plus frequente dans les petits logements

J

[ Plus un logement est récent, plus le loyer au m2 est élevé
- Caractéristiques du parc recent différentes des autres notam-
ment au niveau des eléements de confort et d'equipements

- Logements anciens plut6t chers car localisation privilégiee
dans le cceur historique des villes et souvent de petites tailles

@ Le loyer de marche plus éleve

Les emmeénagés récents (mobiles) paient un loyer plus cher que

celui des locataires stables (plus d'un an dans le logement):

- Les loyers en cours progressent moins rapidement que les
loyers de marché en raison de la regulation par UIRL
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Pour en savoir plus, consultez le site web des observatoires locaux des loyers
www.observatoires-des-loyers.org

Professionnels de limmobilier, bailleurs privés ou locataires,
si vous souhaitez participer a la prochaine enquéte sur les loyers 2025,
Vous pouvez :

contacter UADIL

me scanner et E = E

remplir le formulaire

ADIL 74

4 avenue de Chambery
74000 Annecy

0450457972

contact@pls.adil74.org m ﬁ
www.adil74.org


mailto:contact%40pls.adil74.org?subject=
https://www.adil74.org/
https://www.linkedin.com/company/adil74/
https://www.facebook.com/pls.adil74
https://www.observatoires-des-loyers.org/

