
Le périmètre est découpé en 3 zones d’étude : échelle à laquelle les niveaux de loyers sont calculés
et diffusés :

zone 1 : Grand Lac,
zone 2 : commune de Chambéry,
zone 3 : Grand Chambéry (hors Chambéry) et Cœur de Savoie 

En zone tendue, des dispositions particulières s’appliquent :
l’évolution des loyers est réglementée en cas de changement de
locataire ou de renouvellement du bail,
le délai de préavis pour les locations non meublées est réduit à 1 mois
(au lieu de 3 mois).

Pour en savoir plus, consultez la note spéciale “zones tendues,
le vrai du faux” sur le site internet de l’ADIL 73 en cliquant ici.

Communes en zone tendue
(décret du 25/08/2023)

Depuis 2025, l’Observatoire Local des Loyers (OLL) est étendu à 3 intercommunalités : la communauté
d’agglomération Grand Lac (observée depuis 2022), la communauté d’agglomération Grand Chambéry et
la communauté de communes Cœur de Savoie.
107 communes composent le périmètre de l’OLL, dont 35 sont classées en “zone tendue” depuis le
décret n°2023-822 du 25 août 2023.

Les niveaux de loyers du parc privé dans les territoires 
de Grand Lac, Grand Chambéry, Cœur de Savoie

Synthèse des résultats 2025

Périmètre étudié en 2025
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https://www.anil.org/fileadmin/Sites/ADIL_73/Documents/Etudes/ADIL73_Note4_Zones_tendues_dec_2023_MAJ_sept_2025.pdf
https://www.anil.org/fileadmin/Sites/ADIL_73/Documents/Etudes/ADIL73_Note4_Zones_tendues_dec_2023_MAJ_sept_2025.pdf


loyer médian
=

12,60 €/m²

25% des loyers 
>

14,50 €/m²
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>

16,90 €/m²

25% des loyers 
<

11 €/m²

10% des loyers 
<

9,30 €/m²

Dans l’agglomération de Grand Lac,
de 14,50 €/m² (tous types de biens confondus). Ce niveau de loyer confirme la forte tension observée dans
le bassin aixois, avec 13 communes sur 28 classées en zone tendue (secteurs urbains et proches du lac), et
d’autres plus éloignées mais néanmoins recherchées avec davantage d’habitat individuel en location.

A Chambéry,

Au sein de Grand Chambéry (hors Chambéry) et Cœur de Savoie,
ménage sur quatre paie un loyer supérieur à 13,30 €/m².
Cette zone d’étude présente une grande diversité du marché locatif, avec la présence de communes
urbaines ou périurbaines très en tension autour de Chambéry (21 communes classées en zone tendue), de
centres-bourgs plus éloignés avec une fonction de centralité marquée (Montmélian, Valgelon-La Rochette,
Saint-Pierre-d’Albigny…), et de communes au profil beaucoup plus rural ou de montagne.
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le niveau de loyer médian s’établit à 11,90 €/m², et 25% des loyers dépassent 13,80 €/m².

loyer médian
=

11,90 €/m²
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>
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>
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Avec la prépondérance d’appartements (96% du parc en location) et de petites typologies dans la
commune (47% de T1 et de T2), les loyers au m² atteignent un niveau relativement élevé. 

Loyers médians au m² mesurés en Auvergne Rhône-Alpes

Résultats 2025, 2024 (*), 2023 (**), 2020 (***)

A l’échelle de l’OLL, un logement sur deux se loue plus de 11,90 €/m² (loyer médian). Ce niveau de loyer
diffère selon les zones d’étude :

le loyer médian s’élève à 12,60 €/m² et un locataire sur quatre paie plus

L’évolution des loyers à la hausse se poursuit (+0,30 €/m² par rapport à 2024 et +1,10 €/m² par rapport à
2022), avec une progression 2024/2025 toutefois moins forte que les années précédentes : 

l’augmentation de l’indice de révision annuelle des loyers (IRL), fixé par l’INSEE, est en net
ralentissement depuis début 2024. Cela signifie une augmentation annuelle des loyers moins forte
pour les baux qui le prévoient. 
le classement en zone tendue de 13 communes (représentant 89% du parc privé loué vide) a pour
effet de limiter l’augmentation du loyer au renouvellement du bail ou en cas de changement de
locataire.

le loyer médian au m² est de 11,40 €. Un

Par rapport aux autres agglomérations
couvertes par un OLL, notamment au
sein de la région Auvergne Rhône-Alpes,
ces niveaux de loyers placent les territoires
savoyards parmi les plus chers au m².

Dans le réseau des OLL, le loyer de référence
est celui de l’agglomération en totalité (ville-
centre incluse). Pour la mise en perspective
des résultats, les zones 2 et 3 sont fusionnées
afin de mesurer le loyer médian au m² de
l’agglomération de Chambéry-Montmélian.

(zone 1)

(zones 2 et 3)
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11,90 €/m²A l’échelle de l’OLL,



Loyer médian
au m² selon
l’ancienneté

du bail
Zone 1 Zone 2 Zone 3

Moins d’un an 13,10 € 12,70 € 11,80 €

Plus d’un an 12,40 € 11,50 € 11,30 €

Loyer médian
au m² par
typologie

Zone 1 Zone 2 Zone 3

1 pièce 16,80 €/m² 15,80 €/m² 16,40 €/m²

2 pièces 13,70 €/m² 12,90 €/m² 13,30 €/m²

3 pièces 11,90 €/m² 10,90 €/m² 11,10 €/m²

4 pièces et + 11,40 €/m² 10,20 €/m² 10,10 €/m²

Au-delà de la localisation des biens au sein des trois zones, les niveaux de loyers sont influencés par
d’autres caractéristiques :

Les biens récents sont les plus chers au m²

Des différences significatives selon la typologie des logements

A l’inverse, les plus grandes typologies ont les loyers au m² les moins chers, mais en termes de budget
mensuel, l’effort à fournir est plus conséquent : pour louer un T4 et +, un locataire paie 1 020 € hors
charges en zone 1 (pour 98 m² en moyenne), 896 € en zone 2 (pour 95 m²) et 950 € en zone 3 (pour 99
m²). Dans ce segment, on retrouve les maisons, particulièrement recherchées et souvent rares à la location.

Le nombre de pièces est un facteur déterminant des
niveaux de loyers. 
D’une manière générale, plus un logement est petit,
plus son loyer au m² est élevé. Dans les trois zones
d’étude, les logements composés d’une seule pièce (loués
vides) présentent les loyers les plus chers au m² avec des
écarts marqués par rapport aux autres typologies, en
raison de coûts incompressibles et d’une rotation plus
fréquente. Il s’agit d’un segment particulièrement soumis
à la pression des locations meublées et touristiques.

Dans les trois zones d’étude, plus les biens sont récents, plus les loyers au m² sont chers, notamment dans
l'agglomération de Grand Lac. Ce sont généralement des biens qui disposent d’un bon niveau d’isolation,
de performance énergétique et d’équipement (garage, balcon…).
A l’inverse, les loyers les moins chers au m² sont
mesurés pour les logements construits entre 1946 et
1970 dans les zones 1 et 2. Ce segment peut souffrir
d’un manque d’isolation thermique entraînant des charges
locatives élevées pour les dépenses de chauffage. Dans
ces zones, les biens les plus anciens sont un peu plus
chers. Ce sont surtout des petits appartements situés en
centre historique. 
Dans la zone 3, les logements les moins chers au m² sont
ceux construits avant 1946. Ils sont plus grands (on y
retrouve les maisons), gérés en direct par les propriétaires
et situés dans les secteurs les moins en tension.

Un loyer de marché plus élevé

Le loyer des emménagés récents est plus cher que celui des locataires installés depuis plus longtemps.
Dans la zone 1, où 13 communes sur 28 sont classées en zone tendue*, les ménages qui ont signé leur bail
depuis moins d’un an paient un loyer au m² 6% plus cher.
L’écart s’est réduit avec la baisse du loyer de marché,  
qui avait connu une forte hausse avant le passage en
zone tendue*. Dans la zone 3 (21 communes sur 78
concernées), l’écart est de 4%. Enfin, à Chambéry (zone
2), il s’élève à 10% en raison de la surreprésentation des
petites typologies et des constructions neuves (avec des
1  mises en location) parmi les baux récents.ères

Zone 1 : Grand Lac
Zone 2 : Chambéry
Zone 3 : Grand Chambéry -hors Chambéry- et Cœur de Savoie

* En zone tendue, lors d’un changement de locataire, le loyer ne peut en principe pas augmenter (sauf exceptions). En
revanche, dans le cas d’une première mise en location, il est fixé librement. Le décret du 25/08/2023 a classé 28
communes en zone tendue : 13 communes de Grand Lac (zone 1), Chambéry (zone 2), et 21 communes de Grand
Chambéry et Cœur de Savoie (zone 3).

Zone 1 : Grand Lac
Zone 2 : Chambéry
Zone 3 : Grand Chambéry -hors Chambéry- et Cœur de Savoie

Loyer médian
au m² par
époque de

construction
Zone 1 Zone 2 Zone 3

Avant 1946 11,90 € 11,60 € 9,70 € 

1946-1970 11,80 € 11,00 € 10,40 € 

1971-1990 12,20 € 12,10 € 11,20 € 

1991-2005 12,90 € 12,30 € 12,00 € 

Après 2005 13,20 € 12,50 € 12,20 € 
Zone 1 : Grand Lac
Zone 2 : Chambéry
Zone 3 : Grand Chambéry -hors Chambéry- et Cœur de Savoie
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Les résultats 2025 ont été produits à partir d’un échantillon de 5 334 logements loués vides :
· 4 929 gérés par les agences immobilières,
· 405 loués en direct par les propriétaires. 

Cela représente environ 24% du parc locatif privé loué vide du territoire.

Qu’est-ce qu’un Observatoire Local des Loyers ?

L’OLL est un outil d’information publique sur les
niveaux de loyers hors charges pratiqués chaque
année dans le parc privé d’un territoire. Les
résultats sont calculés et diffusés à l’échelle des
zones d’étude.

Les principaux objectifs sont d’améliorer la
connaissance du marché locatif et de disposer de
données récentes, fiables et comparables. 

La méthodologie d’observation répond à des règles
scientifiques très précises, encadrées par le
Ministère en charge du Logement en lien avec
l’Agence Nationale d’Information sur le Logement
(ANIL). Cela garantit la transparence et la
fiabilité des résultats.

En 2025, 67 agglomérations sont couvertes (37
observatoires - structures porteuses).

Quels sont les biens concernés ?

Les logements observés sont les maisons et les
appartements loués vides à titre de résidence
principale, avec un bail signé.

Sont exclus : les logements vacants proposés à la
location (loyers des petites annonces), les locations
saisonnières et aux curistes, les logements sociaux,
ainsi que les logements mis à disposition à titre
gratuit (sans loyer).
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Comment fonctionne-t-il en Savoie ?

L’OLL a été mis en place en 2022 sur le
territoire de Grand Lac, puis étendu en 2025 à
Grand Chambéry et Cœur de Savoie (cf. carte en
page 1). 

Il est porté par l’Agence Départementale
d’Information sur le Logement de la Savoie
(ADIL 73), dont les statuts et la représentativité
lui permettent d’assurer le pilotage et de
s’inscrire dans le réseau national des OLL.

Le dispositif s’appuie sur un réseau de
partenaires et financeurs locaux qui constituent
le Comité de Pilotage aux côtés de l’ADIL 73 :
l’Etat, la Communauté d’agglomération Grand
Lac, la Communauté d’agglomération de Grand
Chambéry, la Communauté de communes Cœur
de Savoie, les bailleurs sociaux représentés par
l’association AURA HLM Savoie, la CAF, Action
Logement, le Département et la FNAIM Savoie-
Mont-Blanc. 

En complément, d’autres acteurs sont  
associés à la démarche : le directeur du pôle
enquête du département sociologie de
l’Université Savoie Mont Blanc (en tant que
personne qualifiée), l’UNPI, Que Choisir Ensemble
(qui relaient les informations auprès de leurs
adhérents), et les agences immobilières
partenaires de l’OLL (qui partagent leurs données
locales et participent à l’analyse des résultats).

Pour consulter les résultats complets, rendez-vous sur
https://www.observatoires-des-loyers.org. 

https://www.adil73.org/
https://www.observatoires-des-loyers.org/
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	11,90 €/m²
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	11,60 €
	9,70 €
	1946-1970
	11,80 €
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	1991-2005
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	Après 2005
	13,20 €
	12,50 €
	12,20 €
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	En 2025, 67 agglomérations sont couvertes (37 observatoires - structures porteuses).
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	Sont exclus : les logements vacants proposés à la location (loyers des petites annonces), les locations saisonnières et aux curistes, les logements sociaux, ainsi que les logements mis à disposition à titre gratuit (sans loyer).
	Comment fonctionne-t-il en Savoie ?
	L’OLL a été mis en place en 2022 sur le territoire de Grand Lac, puis étendu en 2025 à Grand Chambéry et Cœur de Savoie (cf. carte en page 1).
	Il est porté par l’Agence Départementale d’Information sur le Logement de la Savoie (ADIL 73), dont les statuts et la représentativité lui permettent d’assurer le pilotage et de s’inscrire dans le réseau national des OLL.
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