Les loyers du parc prive St-Malo Agglomeration

;.
: S : Q ObservatOireS Agence Départementale

d'Information

des loyers. arieLogement

le réseau des observatoires locaux de rllle-et-Vilaine




Sommaire

n Méthodologie P.4
Rappelde lademarche P4
Role de 'Observatoire des Loyers P4
Methodologie P4
Definitions P.5
Périmetre du réseau P.6
Les résultats nationaux P.6

Niveaux de loyers compares du parc locatif prive avec les autres sites d'observation P.6

SAINT-MALO Al

n Eléments de cadrages P.8
Les principaux déterminants des niveaux de loyers P12
Latypologie de logements P12
La période de construction du logement P13
La date demmeénagement du locataire P16
Point juridique P.16
Tableaux récapitulatifs P17

2 Les niveaux de loyers en 2022



Un site Internet présentant les travaux des observatoires locaux des loyers a été mis en
ligne par UANIL pour présenter l'ensemble des résultats.

A destination du grand public et des professionnels, cet outil permet de connaitre et de

comparer les niveaux de loyers dans toute la France. Par ailleurs, la méthodologie y est
explicitée et lorganisation de chacun des observatoires est présentée.

Q observatoires
des loyers.

le réseau des observatoires locaux

LADIL 35 remercie les particuliers et les professionnels ayant contribué a Uelaboration de cette etude :
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1 | Méthodologie

Rappel de la démarche

En 2013, a linitiative du Ministere en charge du Logement et sous
les conclusions du rapport produit par Sabine Baietto-Beysson
et Bernard Vorms, 19 observatoires des loyers preexistants se
sont constitués en reseau pour former les Observatoires Locaux
des Loyers (OLL).

Dautres territoires ont par la suite rejoint le réseau. LADIL 35
pilote cette démarche sur le perimetre de Rennes Métropole
depuis la mise en place de ce réseau et figure parmi les obser-
vatoires ayant obtenu des resultats pour chaque édition depuis
2013.

Un agrement validant la rigueur de la collecte et la qualiteé

Role de 'Observatoire Local des Loyers

Fruit d'une collaboration d'acteurs multiples, lobservatoire local
des loyers est un outil precieux pour informer lensemble des
acteurs du logement, professionnels et particuliers, proprie-
taires et locataires, habitants actuels et futurs du territoire par
la qualité des données statistiques delivréees. Il permettra a
chacun de se situer par rapport au marché locatif.

IL contribue également a lélaboration, la mise en ceuvre et léeva-
luation des politiques publiques a la fois au niveau local et au

Méthodologie

LOLL collecte des donneées portant sur les loyers du parc prive,
excluant les logements des HLM, des SEM et des logements en
maitrise d'ouvrage d'insertion, - aupres des bailleurs institution-
nels, administrateurs de biens - ou de tout autre fournisseur de
donneées ainsi qu'aupres de particuliers pour les logements dont
la gestion locative est directement assurée par le propriéetaire.
Les données recueillies par lobservatoire doivent étre repre-
sentatives de tous les segments de parc en termes de carac-
téristiques du logement (type de logement, nombre de pieces,
localisation, mode de gestion). Les régles sont les mémes pour
tous les observatoires du reseau.

Apres collecte et verification par I'OLL de la cohérence de ces
donneées, l'observatoire les enrichit en faisant appel a de multi-
ples sources annexes et les transmet au centre national de
traitement, assureé désormais par UAgence Nationale pour lln-
formation sur le Logement (ANIL), laquelle garantit la sécurité,
la confidentialité et la qualité du traitement des informations,
selon des regles validees par le comité scientifique. Les traite-
ments effectués ont pour objet d'approfondir les controles de
coherence, de proceder a lélimination d'éventuels doublons et
au redressement de l'échantillon par calage sur la structure du

parc.

des statistiques délivrees, légitime lobservatoire aupres des
professionnels. Cet agrément a été délivre le 29 mars 2016 par
le Ministere en charge du Logement, LADIL 35 devient ainsi le
4¢me ghservatoire du réseau et le 2émeterritoire non concerne par
lencadrement des loyers a bénéficier de cet agrement, lequel
s'etablit sur les 43 communes de Rennes Metropole.

Il mobilise chaque annee de nombreux acteurs et profession-
nels du logement : agences immobilieres, gestionnaires de biens
et etudes notariales, federations, chambres et syndicats de l'im-
mobilier, acteurs du logement social, le collecteur 1% Logement,

associations de locataires et de consommateurs.

niveau national.

Disposer de donneées fiables sur les loyers permet d'agir sur
leurs niveaux a l'échelle nationale, au travers des mesures d'in-
citation a linvestissement locatif notamment. Les résultats
permettent d'éclairer et d'enrichir les politiques locales de 'ha-
bitat, le Programme Local de UHabitat (PLH) et les dispositifs de
conventionnement a destination des bailleurs.

LANIL met a disposition de lobservatoire les données ainsi
redressees et enrichies en vue de leur exploitation et de leur
diffusion locale. Pour garantir la precision des resultats, le
nombre d'observations servant a calculer les resultats doit
étre supérieur a un minimum de 50 observations. Cest ce qui
explique l'absence de résultats pour certains croisements.

Chaque indicateur doit-étre accompagne d'éléements concernant

la dispersion.

Les resultats ont ete etablis a partir d'un echantillon de:

- 14 870 logements locatifs privées loués vides, dont 797 en
gestion directe et 14 187 en gestion deleguee a un professionnel
sur le périmetre de Rennes Métropole. La collecte représente
25 % du parc locatif prive de lagglomeration rennaise.

-1266 logements locatifs prives loués vides, dont 152 en gestion
directe et 1114 en gestion deleguée a un professionnel sur le
périmetre de Vitré Communauté. La collecte représente 19 % du
parc locatif prive de lagglomeration vitréenne.

-1228 logements locatifs prives loués vides, dont 57 en gestion
directe et 1171 en gestion déleguée a un professionnel sur le
périmetre de Saint-Malo Agglomération. La collecte représente

16 % du parc locatif privé de lagglomeération malouine.
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Définitions

Dispersion : tendance qu'ont les valeurs de la distribution d'un caractere a se disperser, c'est
a dire a s'étaler de part et d'autre d'une valeur centrale et/ou a s'éloigner les unes des autres.

1er Décile : 10 % des loyers au m?2 au-dessous, 90 % des loyers au m2 sont au-dessus.
1er Quartile : 25 % des loyers au m2 au-dessous, 75 % des loyers au m?2 au-dessus.
Médiane : 50 % des loyers au m2 au-dessous, 50 % des loyers au m?2 au-dessus

3eme Quartile : 75 % des loyers au m2 au-dessous, 25 % des loyers au m?2 au-dessus.
9eme Décile : 90 % des loyers au m2 au-dessous, 10 % des loyers au m2 au-dessus.

80 % des loyers sont dans lintervalle situé entre le Ter et le 9e décile, 50 % des loyers sont

dans lintervalle situe entre le Ter et le 3e quartile.
Le loyer médian a été choisi comme indicateur dans le réseau des Observatoires locaux des

loyers. Ce choix plutét que la moyenne est justifié par le fait que la médiane est plus stable et

moins influencée par les loyers extrémes.

9eme décile

3eme quartile

___Meédiane

—Moyenne

80 % des observations
50 % des observations

1er décile
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2 | Périmetre du réseau

Lobservatoire des loyers de lagglomération
malouine s'inscrit dans un réseau national.
Apres une premiere année d'expérimentation
en 2013, le projet se poursuit et s'est etendu
sur plus de 32 observatoires locaux des loyers
en 2022 portes par des ADIL et des agences
d’'urbanisme.

CINOR
TCo, CIREST
Adil 974 2
avis  CASUD

Observatoires locaux Structure porteuse

@ Observatoires en place
® Projets de collecte en 2023

Pointe-a-Pitre

g il 071

3 | Les résultats nationaux

Lille
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Adil 59-62

Brést St-Malo ° Paris Nancy - Strasbourg
L Adeups) Nengon I
Rennes [ JoS
Adil 61
Vitré
Lorient ey
Montbéliard
Vannes Nantes Tours Besancon
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Chaligns Ghateairan Chalon-sur-Saéne
$t-GiIIe§— La Roche-s/Y. e
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@ Grenoble @ Aix-les-Bains

Saint-Etienne AURG Adil 73

Bordeaux

Valence-Romans
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Montélimar Adil 06
Montauban ! Menton
Adil 82 Ales Nimes  Draguignan

Nice
Fréjus Bastia

Bayonne

@®Toulouse Montpeliier@ , |
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Aix-Marseille

Toulon

Ajaccio

Niveaux de loyers comparés du parc locatif privé avec les autres sites d'observation

Loyer médian des agglomérations (€/m?2)
Saint-Etienne* 72 €
Viere A
Macon*

Alencon*
Chéteauroux
Montbéliard*

Chalon-sur-Sadéne*
Challans-Gois™ | I N TN

la Roche-sur-Yon* Y T
Auray
CIREST* 8,8 €
CASUD* 8,8 €
St Gilles-CDV* 8,8 €
Brest 8,8 €
Lorient
Clermont Ferrand*
Arras*
Saint-Malo
CIVIS*
Vannes
Besangon™
Sables d'Olonne*
Nancy
Nimes
Arles*
Draguignan
Bastia*
Strasbourg*
Bayonne*
CAP Excellence
CINOR*
Rennes
Ajaccio*
Grenoble*
Séte
Toulouse
TCO*
Lille®  — T
la Rochelle*
Bordeaux* N T X
Lyon*
Toulon
Marseille* I V-
UCHIGEIC  128¢€]
Fréjus

Hors Paris*
Agglo parisienne*
Paris*

17,0 €
e —————————————
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Les niveaux de loyers en France par typologie
Tous les résultats des OLL nationaux ne sont pas disponibles - * Chiffres 2021

Une piéce (€/m2)
Paris*
Agelo parisiennc 7 K
Hors Paris* | T T
CAP Excellence T Y
Fréjus
Ajaccio” I X T
Montpelicr T
Marscille*
Bordeaux* T YK
Lyon” T
Lille* T

TCO* 15,8 €
Toulouse
e I56€]

Rennes
Toulon 15,3 €
52 €

Strasbourg*

la Rochelle™ I EG—S— X
I T

CIVIS*
Sete T X
Bayonne™ | T X
4 €

Grenoble*
CINOR* T X
Saint-Malo G T
Bastia® | F ¥ X
Sables d'Olonne™ | NG Y T
Arras* [ T
Nancy I T
St Gilles-CDV* N X
Nimes NG X
Draguignan
Lorienc | G Y X
Vannes | YT
Brest |G Y X
CIREST* I VX
CASUD* I T TR
la Roche-sur-Yon* N T T2
Clermont Ferrand* | ¥ Y X0
Besancon® T Y T
Auray I YT
Arles” I T X
Alencon” NG
Montbéliard* NG TR TR
Challans-Gois™ [ N X
S J05¢€]
Viere I =X
e 0 €]

Chalon-sur-Saéne*
9,7 €

Macon*
Saint-Etienne™ NN KR

Trois piéces (€/m2)

Fréjus
e S €

Marseille*
TCO* T
Montpellier  IEEG—S— N
Toulon N T T
Lyon* I T+ X
CAP Excellence I T
Bordeaux” N T

Grenoble™ NG X
Sete N YT

Ajaccio” NG T X
I

Bastia™

CINOR*

Bayonne* N VX

Toulouse

Draguignan I T
Rennes GGG

Clvis* I T

CIREST* | 7 T

Nimes I T

Vannes I X

St Gilles-CDV*

Saint-Malo G AR

CASUD* I Y T

Arras* I Y T

Nancy T

Lorient

Besancon*

Auray I Y T
Clermont Ferrand® | R X0
Challans-Gois* [ G YT
Bresc N Y

la Roche-sur-Yon* N WK
. 80€]
Montbéliard*
Mécon*
Chalon-sur-Sadne*
Chiteauroux
Alengon*
Saint-Etienne*

* Résultats en date du ler janvier 2021

Chalon-sur-Saén:

Deux piéces (€/m?2)

Montpellier N TN
Toulon I € Y T
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!

Toulouse
CINOR*
Bastia*
Rennes
Arles*
Draguignan
Strasbourg™
CIVIS*
Saint-Malo

Sables d'Olonne*

CIRES
CASUD*
Auray

Arras* I T T

Nimes I T

St Gilles-CDV*
Vannes I T

Nancy

Lorient
Besancon* N TEYN
Challans-Gois*

Clermont Ferran
la Roche-sur-Yon*

Brest N T
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Quatre piéces et + (€/m2)

Paris" . I 7Y Y
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Hors Paris” - T YA

Frejus I [N K
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Toulon G Y
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. o
. Eléments de cadrages

Périmetre de lU'observatoire local des loyers a léchelle de Saint-Malo Agglomération

En 2020, en partenariat avec Saint-Malo Agglomeration, ['Ob-
servatoire Local des Loyers d'llle-et-Vilaine, porté par CADIL 35,
a etendu son périmetre d'observation sur les 18 communes de

W

L]

Saint-Malo

) § o Saint-Méloi
\\ °

Sam{tjouamﬁzs Guerets

Saint-Pere-Marc-en-Poulet

La Gouesniére

Sai'ntl‘_-illiac °
L]

.
Chateatineuf-d'Ille-et-Vilaine
L

La Villezes-Nonais

™

Miniac-Morvan
L ]

M

Saint-Guinoux

lagglomeration de Saint-Malo. Du fait d’'un parc locatif restreint,
le perimetre d'observation s'étend sur une seule zone, a savoir
lagglomeration entiere.

tdes-Ondes

Saint@fndes
L =

Hirel
La Fresnais/ @
L ]

Plerguer
@

@ e Tronche

g
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Les chiffres clés du parc locatif prive de St-Malo Agglomération

Evolution annuelle moyenne du parc locatif privé entre 2014 et 2019

Part dans
Logements
Nombre de les
Zones OLL locatifs ’
logements ’ résidences
prives
principales

| PEI
| Y7

Saint-Malo 24710 5652

Perlpherle 16284 2832

Le parc de logements locatifs privés représente, sur St-Malo
Agglomération 21 % des résidences principales (8 484 loge-
ments) dont 2/3 se concentre sur la seule ville de St-Malo (5
652 logements).

Ce parc est composé de 2/3 d'appartements (68 %) avec une
(84 % soit

4 764 appartements). Les maisons sont majoritaires dans le

part tres importante située sur la ville-centre

7291
7156 7154 712 ' 248

2008 2009 2010 2011

Part dans

lagglomération

2012 2013 2014 2015

Evolution

Part des logements

Part des Part des

annuelle

locatifs prive logements | propriétaire
moyenne

I ifs HLM
2014 - 2019 ocatifs s occupants
14 0,5% -I B

Source : INSEE - FDL 2019

parc locatif privé de la périphérie malouine (65 % soit 1 852

maisons).

La part des proprietaires occupants represente 61 % du parc
de logements de lagglomération, notamment en périphérie ou
cette part atteint 3/4 du parc.

8 484
8 350

8254

2016 2017 2018 2019

—@— Agglomération

2832
2787

2764

2742

2688 2686 2710

2550 2590

2490
2412
2332

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

—@— Périphérie

Entre 2014 et 2019, le parc locatif privé de lagglomeration

malouine a enregistre une augmentation du nombre de loge-
ments locatifs prives .+ 142 logements/an, soit une evolution de
+1,8 %/an en moyenne sur 5 ans. Cette variation s'opere prin-

5652
5563

5477 5512

4825
4742

4636 4697 4701

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
—8—Saint-Malo

Source : INSEE - FDL 2019

cipalement sur la ville de St-Malo (91 % des nouvelles entrées
dans le parc locatif privé) avec une hausse de + 129 logements/
an en moyenne (soit +2,5 %/an).
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Typologie du parc

Selon la localisation Selon la taille du logement

Saint-Malo
Saint-Malo

Périphérie 65% Périphérie ¢

Agglomération Agglomération

™ Maisons Appartements W | piece M2 piéces M3 pieces 4 pieces 5 pieces et +

Source : INSEE - FDL 2019

Le colllectif représente 2/3 du parc locatif prive de l'agglomeration
(68 %) notamment sur la ville-centre ou sa part atteind les 84 %,
, . soit 4 764 appartements,
Selon l'époque de construction . i ) . )
En périphérie, c'est linverse qui sopere avec une part du locatif
individuel supérieure aux 2/3, soit 1852 maisons.
Saint-Malo
En périphérie, les grandes typologies (4 et + ) représentent
Périphérie e plus de la moitié des logements du parc locatif privé (52 %). Les
petits logements (T1) sont, quant a eux, peu présents (3 %). A
lechelle de la ville-centre, les T2-T3 representent 66 % des loge-

Agglomération

ments du parc locatif prive.

HAvant 1946 ®[946- 1970 ®m 1971 -1990 =1991-2005 Apres 2005

Lagglomeration malouine possede un parc locatif prive relative-
ment récent (44 % aprés 1991) notamment en périphérie (50 %).

St Malo La durée d'occupation moyenne des logements a Saint-Malo est

de 5,4 ans, plus longue qu'a l'échelle de lagglomération (5,2 ans).
En périphérie, la durée d'occupation est plus courte (5 ans en

Périphérie
moyenne).
Malo Agglomération
m Durée d'occupation moyenne

Evolution du parc locatif privé par typologie (2014-2019) Profils des locataires du parc prive

Source : INSEE - FDL 2019 Source : INSEE - FDL 2019
Agglomération Ville centre Périphérie Agglomération | Ville centre Périphérie
+19% () +19% () +13% () 4% 6% 1%
+2,6% () +3,0% () +1.2% () 20 a 24 ans 10% 1% 9%
+2,9% () +4,2% A +01% > 25 a 39 ans 29% 26% 35%
+0,5% () +0/1% > +0,9% ) 40 a 54 ans 22% 20% 28%
03% | V¥ | -07% | ¥ 00% | 2> 55 a 64 ans 12% 1% 13%
+1,8% () +2,5% () +0,5% () 65a 79 ans 15% 16% 1%

> a 80 ans 8% 10% 4%

Le parc locatif privé enregistre une hausse annuelle moyenne de  51% des locataires du parc prive dans lagglomeération ont entre
+1,8 % sur la période 2014-2019, notamment sur la ville centre 25 et 55 ans. Ce chiffre est quasi-similaire a St-Malo (46 %)
(+2,5 %). Les T2-T3 ont connu une nette progression annuelle  mais nettement plus élevé en périphérie (63 %).

sur la ville centre (+3 % et + 4,2 %) tandis qu'en périphérie, ce

sont les T1et T2 (+1,.3 % et +1,2 %).
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2 | Les principaux determinants des niveaux de loyers

En 2022, le loyer médian du parc locatif privé tous logements Un appartement se louera 10,3 €/m? soit 510€ pour une surface
confondus, a léchelle de lagglomération malouine séleve a de 54 m2, une maison 7,8 €/m2 soit 700 € pour 95 m2. Une
9,3 €/m2. Le montant médian du loyer est de 590 € pour une dégressivité s'opere selon la taille du bien passant de 14 €/m?2
surface de 68 m2. pour un logement T1a 7,5 €/m2 pour un logement T5.

Dispersion des loyers en €/m2 (ensemble des appartements et maisons)

€18
€17 17,1€
€16
€15
€14
€13
€12
€11

€10
€ 93¢

13,5€

11,6 € 11,7 €

9,7€
9,0€

€8
€7
€6
€5
€4

7,3€

2,7 € 5,4 €

| piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces et +

Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomeération

Ensemble des

logements Loyer bas au Loyer haut Loyer médian Nb d'
A m? aum? : enqueétes
5
= T 121 € 158 € 380 € 29 m? 85
‘E T2 102¢€ 122€ 460 € 42 m2 504
%0 T3 81€ 103 € 605 € 66 m2 409
00
< T4 73 € 89 € 709 € 87 m? 147

T5 + 58 € 83€ 760 € 112 m?2 8

3
N4€ 590 € 1228

Lover haut | " Surf, Nb d'
5 oyer median A
aum moy. enquetes

Loyer bas au
m?2

5 I
:g T1 121€ 158 € 380 € 29 m2 84

£ T2 102¢€ 122€ 460 € 42 m2 494

gﬁ T3 87¢€ 104€ 611€ 64 m2 360

v T4+ 82€ 91€ 709 € 83 m2

64
700 €
n4e 590 € 1228
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Appartements
Saint-Malo Agglomération Enseml;le Maisons | Ensemble
Lt

Ensemble

9.3 €/m2 I des Loyer meédian en € 510 € 380 € 460 € 61€ 709 € 700 € 590 €
logements 1002 84 494 360 64 226 1228

Nombre d'enquétes

Ensemble

Relocati
elocation Lsir dle

I marché Loyer médianen € 500 € NS 460€  655€ NS NS 585 €
(relocation)  Nombre denquetes 330 NS 176 m NS NS 379

Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de lagglomeération

Les ecarts de niveaux de loyers entre les difféerentes époques tements des périodes d'avant-guerre, 1971-1990 et apres 2005
de construction restent faibles. Les loyers les moins élevés avec 10,5 €/m2 Comme évoqué précédemment, lagglomeération
se situent sur la période d'avant-guerre (8,9 €/m2). La période malouine possede un parc locatif privé relativement récent (44
1946-1970 quant a elle, enregistre le niveau le plus élevé (9,7 €/ % apres 1991) notamment en périphérie (50 %).

m2). Les niveaux de loyers les plus élevés concernent les appar-

Dispersion des loyers en €/m2 selon la période de construction
€16

158¢€
€15
€14
135¢ 13,7€
€13
€12 122¢€ 12,1€
€11
€10
€9
€8
7,5€ 7,5€
€7 7,0€
€6 58€
54€
€5
Avant 1946 1946 - 1970 1971 - 1990 1991 - 2005 Aprés 2005
Loyer bas au Loyer haut Surf. Nb d'
m?2 au m?2 moy,. N IEES
Appartements 93 € 121€ 48 m? 134
Avant 1946\ paisons NS NS NS NS
5 € 15
Appartements 89 € 120€ 56 m2 82
c 19461970 paicons NS NS NS NS
o
‘E Appartements 83 € 133€ 55 m2 105
=} =
w27 maisons NS NS NS NS
< Total B3€ 122€ 67 m2 127
Appartements 80 € 127 € 54 m2 104
1991- 2005  Maisons NS NS NS NS
115 € 130
Appartements 94 € Nn7€ 56 m2 577
Apres 2005y \isons 75 € 9.0¢€ 92 m2 14

o€ 691
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Les cartes lissées par typologie

St-Malo - T1
Niveaux de loyers moyens
B -az3em?
T zzanem?
134134 E/m?
134 4139 €/m?
139 2145 €/m?
L nsasem?
I 15416 €m2

Bl 152087 cm?

St-Malo - T2
Niveaux de loyers moyens
P - a7 em?
[0 07a109 €/m?
1054 11.2 €/m?
12414 €/m?
Té 3 17 €/m?
L nyazem?
P azeem?
Bl zsam3em?
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St-Malo-T3
Niveaux de loyers moyens
B -aeseim?
I gsamem?
104102 €m?
1024106 C/m?
106 a 11 €/m?
C manzem?
I naanzaem?
Bl zsakzom?

St-Malo - T4+ \‘

Niveaux de loyers moyens

B -ae2em? - b b, _ 2

I B2a8s5€/m? N i } W f

. 8saBTEm? | Setheneutlep e v P
87489 C/m? : ' = “ y
89291 €/m? o 5

~ 8lassem?
I asaweem?
Bl 0524142 gm?
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Maisons
Stable 6,0 € 83 € 97 m?2 17

7
120€
Total

I I e S T

Surface moyenne 59 m?2 68 m2 80 m2 66 m2 72 m2

Nb d'enquétes 379 416 229 14 90

Loyer bas au Loyer haut Surf. Nb d’
R m?2 au m?2 moy. enquétes
5
=] Mobile S55€ 122 € 52 m? 330
© Appartements
‘g Stable 8.8 € 17 € 55 m2 672
= Mobile NS NS NS NS
00
<

»

« Agglo

Lors d'un changement de locataires, les bailleurs ont la possibi-  Un locataire ayant donc emmeénage dans son logement en 2022
lite d'augmenter les loyers de leur bien au-dela de ce que prevoit  paiera un loyer plus élevé qu'un locataire plus ancien.

lindice de référence des loyers (IRL), plafond de réévaluation

annuelle des loyers en cours de bail. Par consequent, sa reeva-  Sur le territoire de St-Malo Agglomeration, tous biens confondus,
luation progresse moins rapidement que la hausse du loyer de  lécart de loyer médian est de + 1,4 €/m2 soit 15,6 %.

marche lors de sa remise en location.

Point juridique

Loi Climat & Résilience - location des «passoires énergétiques»

La loi Climat & Résilience du 24 aout 2021 redéfinit la notion de logement décent et se base sur le nouveau DPE, entre en vigueur
le Ter juillet 2021, pour conditionner le droit de location des logements.

Pour étre loué, et afin de lutter contre les passoires énergeétiques, un logement devra respecter un niveau de performance
energetique.

- a compter du ler janvier 2023 : sous le seuil de 450 kWh/mZ2/an d'énergie finale ;

- a compter du ler janvier 2025 : classes A a F - Les logements classés G du nouveau DPE ne seront plus décents.

- a compter du ler janvier 2028 : classes A a E - Les logements classés F du nouveau DPE ne seront plus decents.

- a compter du ler janvier 2034 : classes A a D - Les logements classes E du nouveau DPE ne seront plus décents.

Le bailleur ne respectant les obligations fixees par la loi climat et résilience s'expose a des sanctions et pourra étre mis en demeure
de réaliser les travaux d'ameélioration énergétique nécessaires.

Pour aider et inciter les proprietaires bailleurs a la rénovation energetique de leur logement, des dispositifs d'aides financieres
existent sous forme de préts, de primes ou d'avantages fiscaux.

Cette loi, depuis le 28 aolt 2022, impose un gel des loyers pour les logements les plus énergivores (classés avec une étiquette
énergétique F ou G). Les propriétaires ne peuvent plus augmenter leur loyer, méme si celui-ci est sous-évalué.
Lapplication de U'IRL de méme qu'une augmentation du loyer a la relocation n'est plus possible.

Modalites de révision du loyer en cours de bail et «bouclier loyer»

Le loyer peut étre révise a linitiative du bailleur une fois par an, a la date indiquée sur le bail ou a la date anniversaire du contrat
si une clause du bail le prévoit. Laugmentation annuelle du loyer ne peut pas étre supérieure a la variation de UIlndice de référence
des loyers (IRL) publié chaque trimestre. Llannée 2022 ayant subi une forte inflation, UEtat a pris la décision de plafonner cet IRL en
promulguant la loi du 16 aolt 2022 portant mesures d’'urgence pour la protection du pouvoir d'achat. Ce «bouclier loyer» plafonne
la hausse des IRL du 3eme trimestre 2022 au 2eme trimestre 2023, a 3,5 % en meétropole ; 2 % en Corse ; 2,5 % en Outre-mer.
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Tableaux récapitulatifs

Niveaux de loyers

Loyers par type de logement

. Ensemble des Appartements . Ensemble des
Niveaux de loyers Maisons

Loyers bas 89 € 121 € 102 € 87€ 82€ 62€ 80 €

St-Malo Lover haut 120€ 158 € 122¢€ 104€ 91€ 89 € nae€
Agglomération | TpEaPITE 510€ 380 € 460 € 611 € 709 € 700 € 590 €
Surface moyenne 54 m2 29 m2 42 m2 64 m2 83 m2 95 m2 68 m?2

Nombre d’enquétes 1002 84 494 360 64 226 1228

NS : Non Significatif

Loyers de marche par type de logement

. Ensemble des Appartements : Ensemble des
Niveaux de loyers Maisons

Loyers bas 95 € NS N2 € 89 € NS NS 89 €
St-Malo Loyer haut 122€ NS 122€ 108€ NS NS 120€
Agglomération |SWSEREITI 500 € NS 460 € G55 NS NS 585 €
Surface moyenne 52 m?2 NS 40 m?2 65 m?2 NS NS 59 m?2

Nombre d’enquétes 330 NS 176 m NS NS 379

NS : Non Significatif

Loyers de stock par type de logement (baux supérieurs a 1an)

. Ensemble des Appartements . Ensemble des
Niveaux de loyers Maisons

Loyers bas 8.8 € 122 € 100 € 87 € NS 60 € 75 €
St-Malo Lover haut n7€ 150¢€ 120€ 101€ NS 83 € 106 €
Agglomération | TpaaPITE 523€ 378 € 461 € 602 € NS 677 € 590 €
Surface moyenne 55 m2 28 m? 44 m?2 63 m2 NS 97 m? 71 m?2

Nombre d’enquétes 672 56 318 249 NS 177 849

NS : Non Significatif
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Niveaux de loyers par type de logement et par époque de construction

Ensemble des Appartements : Ensemble des

Maisons

Niveaux de loyers appartements logements

Loyers bas 93 € 10,0 € 63 €
---_
Loyer haut 121 € 1n6€ n5€
Avant 1946
Loyer median 440 € NS 440 € NS NS NS 520 €
Surface moyenne 48 m?2 NS 41 m2 NS NS NS 68 m2
Nombre d'enquétes 134 NS 53} NS NS NS 181
Loyers bas 89 € 87¢€
----_
Loyer haut 120€ 120€
1946 - 1970
Loyer médian 523 € NS NS NS NS NS 607 €
Surface moyenne 56 m? NS NS NS NS NS 70 m?
Nombre d'enquétes 82 NS NS NS NS NS 55
Loyers bas 83 € NS 103 € 83 €
---_
Loyer haut 133 € 154 € 122 €
1971-1990
Loyer median 579 € NS 481 € NS NS NS 628 €
Surface moyenne 55 m?2 NS 45 m?2 NS NS NS 67 m2
Nombre d'enquétes 105 NS 54 NS NS NS 127
Loyers bas 80 € 75 €
----_
Loyer haut 127 € Nn5€
1991 - 2005
Loyer meédian 523 € NS NS NS NS NS 550 €
Surface moyenne 54 m?2 NS NS NS NS NS 64 m?2
Nombre d'enquétes 104 NS NS NS NS NS 130
Loyersbas 94 € 105 € 9,65 € 75 € 82€
--
Aprés Loyer haut n7e N9€ 109 € 9.0€ noe€
2005 Loyer médian 550 € NS 475 € 646 € NS 730 € 630 €
Surface moyenne 56 m2 NS 43 m2 62 m2 NS 92 m2 68 m?2
Nombre d'enquétes 577 NS 8IS 212 NS 14 691
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