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Un site Internet présentant les travaux des observatoires locaux des loyers a été mis en
ligne par UANIL pour présenter l'ensemble des résultats.

A destination du grand public et des professionnels, cet outil permet de connaitre et de

comparer les niveaux de loyers dans toute la France. Par ailleurs, la méthodologie y est
explicitée et lorganisation de chacun des observatoires est présentée.

Q observatoires
des loyers.

le réseau des observatoires locaux
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1 | Méthodologie

Rappel de la démarche

En 2013, a linitiative du Ministere en charge du Logement et sous
les conclusions du rapport produit par Sabine Baietto-Beysson
et Bernard Vorms, 19 observatoires des loyers preexistants se
sont constitués en reseau pour former les Observatoires Locaux
des Loyers (OLL).

Dautres territoires ont par la suite rejoint le réseau. LADIL 35
pilote cette démarche sur le perimetre de Rennes Métropole
depuis la mise en place de ce reseau et figure parmi les
observatoires ayant obtenu des résultats pour chaque édition
depuis 2013.

Un agrement validant la rigueur de la collecte et la qualiteé

Role de 'Observatoire Local des Loyers

Fruit d'une collaboration d'acteurs multiples, lobservatoire local
des loyers est un outil precieux pour informer lensemble des
acteurs dulogement, professionnels et particuliers, propriétaires
et locataires, habitants actuels et futurs du territoire par la
qualité des données statistiques delivrees. Il permettra a chacun
de se situer par rapport au marche locatif.

Il contribue egalement a lélaboration, la mise en ceuvre et
levaluation des politiques publiques a la fois au niveau local et

Méthodologie

LOLL collecte des donneées portant sur les loyers du parc prive,
excluant les logements des HLM, des SEM et des logements
en maitrise d'ouvrage dinsertion, - aupres des bailleurs
institutionnels, administrateurs de biens - ou de tout autre
fournisseur de données ainsi qu'aupres de particuliers pour les
logements dont la gestion locative est directement assurée par
le propriétaire. Les données recueillies par lobservatoire doivent
etre representatives de tous les segments de parc en termes
de caractéristiques du logement (type de logement, nombre
de piéces, localisation, mode de gestion). Les régles sont les
mémes pour tous les observatoires du réseau.

Apres collecte et verification par UOLL de la coherence de
ces données, lobservatoire les enrichit en faisant appel a de
multiples sources annexes et les transmet au centre national
de traitement, assuré désormais par UAgence Nationale pour
lInformation sur le Logement (ANIL), laquelle garantit la sécurité,
la confidentialité et la qualité du traitement des informations,
selon des regles validées par le comité scientifique. Les
traitements effectués ont pour objet d'approfondir les controles
de cohérence, de procéder a l'élimination d'éventuels doublons
et au redressement de l'échantillon par calage sur la structure
du parc.

des statistiques délivrees, légitime lobservatoire aupres des
professionnels. Cet agrément a été délivre le 29 mars 2016 par
le Ministere en charge du Logement, LADIL 35 devient ainsi le
4¢me ghservatoire du réseau et le 2émeterritoire non concerne par
lencadrement des loyers a bénéficier de cet agrement, lequel
s'etablit sur les 43 communes de Rennes Metropole.

ILmobilise chaque annee de nombreux acteurs et professionnels
du logement : agences immobilieres, gestionnaires de biens
et etudes notariales, féderations, chambres et syndicats de
limmobilier, acteurs du logement social, le collecteur 1%

Logement, associations de locataires et de consommateurs.

au niveau national.

Disposer de donneées fiables sur les loyers permet d'agir sur
leurs niveaux a lechelle nationale, au travers des mesures
d'incitation a linvestissement locatif notamment. Les résultats
permettent d'éclairer et denrichir les politiques locales de
('habitat, le Programme Local de 'Habitat (PLH) et les dispositifs
de conventionnement a destination des bailleurs.

LANIL met a disposition de lobservatoire les données ainsi
redressees et enrichies en vue de leur exploitation et de leur
diffusion locale. Pour garantir la precision des resultats, le
nombre d'observations servant a calculer les resultats doit
étre supérieur a un minimum de 50 observations. Cest ce qui
explique l'absence de résultats pour certains croisements.

Chaque indicateur doit-étre accompagne d'éléements concernant

la dispersion.

Les resultats ont ete etablis a partir d'un echantillon de:

- 15 236 logements locatifs privés loués vides, dont 838 en
gestion directe et 14 397 en gestion déleguée a un professionnel
sur le périmetre de Rennes Métropole. La collecte représente
25 % du parc locatif prive de lagglomeration rennaise.

-1263 logements locatifs prives loués vides, dont 173 en gestion
directe et 1090 en gestion déeléguee a un professionnel sur le
périmetre de Vitré Communauté. La collecte représente 19 % du
parc locatif prive de lagglomeration vitréenne.
-1361logements locatifs privés loués vides, dont 158 en gestion
directe et 1203 en gestion déeléeguee a un professionnel sur le
périmetre de Saint-Malo Agglomération. La collecte représente
18 % du parc locatif prive de lagglomeration malouine.
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Définitions

Dispersion : tendance qu'ont les valeurs de la distribution d'un caractere a se disperser, c'est
a dire a s'étaler de part et d'autre d'une valeur centrale et/ou a s'éloigner les unes des autres.

1er Décile : 10 % des loyers au m?2 au-dessous, 90 % des loyers au m2 sont au-dessus.
1er Quartile : 25 % des loyers au m2 au-dessous, 75 % des loyers au m?2 au-dessus.
Médiane : 50 % des loyers au m2 au-dessous, 50 % des loyers au m?2 au-dessus

3eme Quartile : 75 % des loyers au m2 au-dessous, 25 % des loyers au m?2 au-dessus.
9eme Décile : 90 % des loyers au m2 au-dessous, 10 % des loyers au m2 au-dessus.

80 % des loyers sont dans lintervalle situé entre le Ter et le 9e décile, 50 % des loyers sont

dans lintervalle situe entre le Ter et le 3e quartile.
Le loyer médian a été choisi comme indicateur dans le réseau des Observatoires locaux des

loyers. Ce choix plutét que la moyenne est justifié par le fait que la médiane est plus stable et

moins influencée par les loyers extrémes.

9eme décile

3eme quartile

___Meédiane

—Moyenne

80 % des observations
50 % des observations

1er décile
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2 | Périmetre du réseau

Lobservatoire des loyers de
lagglomeération rennaise s'inscrit dans
un réseau national.

Apres une premiere annee
d'expérimentation en 2013, le projet
se poursuit et sest etendu sur plus
de 34 observatoires locaux des loyers
en 2023 portés par des ADIL et des

agences d'urbanisme.
Les derniers observatoires en date :
ADIL 74 : Agglomeérations de Thonon-

les-Bains, Annemasse et Annecy
ADIL 30 : Agglomeration D'Ales

3 | Les résultats nationaux

Niveaux de loyers compares du parc locatif privé avec les autres sites d’'observation

Loyer médian des agglomérations (€/m?2)
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Les niveaux de loyers en France par typologie
Tous les résultats des OLL nationaux ne sont pas disponibles
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Périmetre de l'observatoire local des loyers a l'échelle de Vitré Communauté

En 2017, en partenariat avec Vitre Communaute, lObservatoire  lagglomeération de Vitré. Du fait d'un parc locatif restreint, le
Local des Loyers d'lle-et-Vilaine, porte par UADIL 35, a peéerimetre d'observation setend sur une seule zone, a savoir

etendu son périmetre d'observation sur les 46 communes de lagglomeration entiere.
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Les chiffres clés du parc locatif prive de Vitré Communaute

Evolution annuelle moyenne du parc locatif privé entre 2015 et 2020

Part dans Evolution
Logements Part des logements |  Part des Part des
Nombre de les Part dans annuelle . .,
Zones OLL locatifs ’ ’ locatifs privé logements | propriétaire
logements ) résidences |lagglomération moyenne
PINZES ) ,_|locatifs HLM | s occupantg
principales 2015 -2020 | Vides |Meublés
Vitré 8581 2549 30% 35% 52 2,2% 85% 7% 14% 55%
Perlpherle 25146 4648 18% 65% 0,4% 97% 3% 6% 74%

Le parc de logements locatifs prives représente, sur Vitre
Communauté, 21% des résidences principales (7 198 logements)
dont 35 % se concentrent sur la seule ville de Vitré (2 549
logements).

La part du parc locatif privé dans les résidences principales
diminue a mesure que lon séloigne de la ville centre passant

7 044

6951

6 659

6983 6970

Source : INSEE - FDL 2020

ainsi de 30 % a Vitré a 18 % en périphérie en 2020.

La part des proprietaires occupants représente 69 % du parc

de logements de l'agglomeération, notamment en périphérie ou
cette part atteint pres de 3/4 du parc.

7198

7038

6981

6 965

6842 6855

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

—@— Agglomération

4800
4750

4700 4658 4 ¢ag

4626 4633

4650 4622 4618

4599 4601

4600
4550
4500
4450

4400
2008200920102011201220132014201520162017201820192020

—@— Périphérie

Entre 2015 et 2020, le parc locatif privée de lagglomeration
vitréenne a enregistré une hausse du nombre de logements ( +
1%/an). Apres une baisse entre 2015 et 2015, la hausse engagée

depuis 2015 continue sur son envolée.

2549

2379

2359 2346
2291 2297

2008 200920102011201220132014201520162017201820192020

—@—Vitré

Source : INSEE - FDL 2020
Cette variation s'opére principalement sur la ville de Vitré (+2,2
%/an). La périphérie, malgré une baisse entre 2019 et 2020,
affiche un taux dévolution annuel moyen positif sur ces 5

derniéres années (+ 0.4 %/an).
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Typologie du parc

Selon la localisation
Vitré

70%

Périphérie

Agglomération

H Maisons  Appartements
Source : INSEE - FDL 2020

Selon l'époque de construction

Vitré 15% 18% 22%

Périphérie 23% 13% 20%

Agglomération 15%

HAvant 1946 m1946-1970 ®1971-1990 = 1991-2005 Aprés 2005

Durée d'occupation moyenne des logements
Source : INSEE - FDL 2020

Vitré

Périphérie

Vitré Communauté

m Durée d'occupation moyenne

Evolution du parc locatif privé par typologie (2015-2020)

Source : INSEE - FDL 2020

Agglomération Ville centre Périphérie
+52% | A +41% N | T74% | A
+19% A +45% | A -07% v
+07% | A -01% v +11% )
+05% | AN [ +28% | A | -02% | V¥
+04% | A -01% v | +05%| A
+10% | AN [ +22% | A | +04% | A

Le parc locatif prive enregistre une hausse annuelle moyenne

Selon la taille du logement

Vitré

Périphérie

Agglomération §4 23%

B | piece M2 pieces M3 pieces "4 pieces 5 pieces et +

Lindividuel représente plus de la moitie du parc locatif prive de
lagglomeération (55 %) principalement en périphérie ou sa part
dépasse les 70 %, situation qui s'inverse pour la ville centre.

Ladistribution des logements du parc locatif prive de lagglomeration
est relativement équilibrée dans sa typologie. En peéripherie, les
grandes typologies (4 et + ) représentent plus de la moitié des
logements du parc locatif prive. Les petits logements sont, quant a
eux, peu presents. A lechelle de Vitre, plus des 2/3 des logements
du parc locatif prive vont du T1au T3.

Lagglomeration vitreenne possede a la fois un parc locatif prive
trés ancien (20 % avant 1946) et relativement récent (43 % apres
1991).

La duree d'occupation moyenne des logements a Vitré est de 4,9
ans, plus courte qu'a léchelle de lagglomération (5,6 ans) . En
périphérie, la durée d'occupation est plus longue (6 ans en moyenne)
peut-étre en raison d'un marché locatif prive plus restreint.

Profils des locataires du parc privé
Source : INSEE - FDL 2020

Agglomération | Ville centre Périphérie
2% 5% 1%
20 a 24 ans 10% 1% 9%
25a39ans 36% 34% 37%
40 a 54 ans 26% 23% 27%
55 a 64 ans 10% 1% 10%
65 a 79 ans 8% 9% 8%
7% 8% 7%

petite taille (T1/T2).

de +1% sur la periode 2015-2020, notamment sur la ville centre

(+2,2 %). les T1 ont connu une nette progression annuelle (+5,2
%) notamment sur la périphérie (+7.4 %). La ville centre affiche
néanmoins une évolution notable de son parc locatif privé de

48 % des locataires du parc privé dans lagglomeration ont
moins de 40 ans. Ce chiffre est comparable aussi bien a Vitre
(50 %) gu'en périphérie (47 %).
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2 | Les principaux determinants des niveaux de loyers

En 2023 le loyer médian du parc locatif privé tous logements Un appartement se louera 8,3 €/m? soit 451 € pour une surface
confondus, a léchelle de lagglomération vitréenne séleve a de 57 m2, une maison 6,9 €/m2 soit 628 € pour 95 m2. Une
75 €/m2. Le montant médian du loyer est de 557 € pour une dégressivité s'opere selon la taille du bien passant de 11,5 €/m?
surface de 78 m2, pour un appartement T1a 6,2 €/m2 pour un logement T5 et+.

Dispersion des loyers en €/m2 (ensemble des appartements et maisons)

€16 16.0€
€15
€14
€13
€12

€1 N3€

€10 103 €

€9 8.8 €

m

€8 2€

€7 71€
6.7€
€6 60 €

€5

N

5€
€4
1piéce 2 piéces 3 piéces 4 pieces 5 piéces et +

Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomeération

Ensemble des

logements Loyer bas au Loyer haut Nb d'
A m? aum? enquétes
S
= T 94€ 140 € 30 m? m
‘g T2 78 € 103 € 45 m2 377
%o T3 69 € 90€ 68 m2 3M
a0
< T4 6.1€ 76 € 91 m?2 258
T5 + 54€ ZARS 119 m2 206

sz | 1263

Loyer bas au Loyer haut Surf Nb d'
m2 au m? enquétes
_

T1 103 € b 29 m? 101

Appartements 71€

T2 78 € . 45 m?2 362
T3 70 € . 68 m? 228

« Agglomeration »

T4 + 59 € : 85 m?
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Appartements

Vitré Communauté Maisons | Ensemble

Fsemble Ensemble
des Loyer median en € 451€ 330 € 395 € 530 € 530 € 628 €
I logements Nombre d’enquétes 781 101 362 228 90 482
Relocation Loyer de
I marché  Loyermédianen€ 480 € NS 455€  590€ NS 687 €
' (relocation)  Nombre d'enquétes 221 NS m 52 NS 124 345

Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de lagglomeération

Les niveaux de loyers selon la période de construction du a 7.4 €/m2 Comme évoqué précédemment, lagglomeération
logement sont sensiblement similaires. Les loyers au m2 des  vitréenne possede a la fois un parc locatif privé trés ancien (20
logements de la période 1946-1970 et 1971-1990 sont inférieurs % avant 1946) et relativement récent (43 % apres 1991).

(7.2 et7,1€/m2) aux autres périodes quisont supérieures ou égales

Dispersion des loyers en €/m2 selon la période de construction

en n2€
10.7¢€ 105€
€10
97€
€9 92¢€
€8
€7
€6
58€ 59¢ 57€
54€
€5 56-€
€4
Avant 1946 1946 - 1970 1971-1990 1991- 2005 Apres 2005
_— Avant 1946 | 1946-1970 | 1971-1990 | 1991-2005 | Apres 2005
Appartements 69 € NS 79 € 1€ 8.0 €
i NS
Appartements 82€ NS 94 € 82€ 86€
2
E Appartements 98 € NS 100 € 94 € 91€
k= i NS
50 aum
L 03¢

Appartements 408 € NS 457 € 480 € 532 €

570 € c13€ 691 € 744 €
Total 478 € 568 € 580 € 553 € 672 €

Appartements 51 m2 58 m2 59 m2 63 m?2

moyenne
71
B

Total e | same | gsme | 7m2 | g9

NS
NS
Appartements NS
NS
78

m2
00
denqs Maisons | 1 | N5 |
enquétes
451

151

197

| % | w9
0

92
foa.____ | s | 78 | m | 203 | 2
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La date d'emmeénagement du locataire

Loyer bas

Loyer

median au

Loyer haut Loyer Surface Nb

2
aum m2

Mobile
Appartements

Stable 69 €

« Agglomeération »

Mobile
Total

S

—9"8 Loyer médian au m?2 8 4LE 74 €

<§ Surface moyenne 78 m2 76 m?2
Nb d'enquétes 345 386

Lors d’'un changement de locataires, les bailleurs ont la possibilité
d'augmenter les loyers de leur bien au-dela de ce que preévoit
lindice de référence des loyers (IRL), plafond de réévaluation
annuelle des loyers en cours de bail. Par consequent, sa
reevaluation progresse moins rapidement que la hausse du
loyer de marche lors de sa remise en location.

83€ N0 € 480 € 55 m?2

81€

Maisons

au m2 meédian moyenne | denquétes

221

94€ 57 m2

448 €

e

72 € 6 S €
81 m?2 80 m?2 73 m2
298 107 127

Un locataire ayant donc emmeénage dans son logement en 2023
paiera un loyer plus éleve qu'un locataire plus ancien.

Sur le territoire de Vitré Communauté, tous biens confondus,
l'écart de loyer médian est de + 1,2 €/m2 soit + 16,6 %.

Il est de + 1€/m2 (+12,3 %) pour les appartements et +0,9 €/m?
(+13.4 %) pour les maisons.
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Les loyers de marché* 2023

* Le loyer de marché : ou dit « de relocation » renvoie au loyer verse par un locataire ayant emmenageé dans lannée. Il donne aing
niveaux de Loyer pratiques sur le marché pour les logements disponibles a la location. Sa comparaison avec les autres niveaux de L
permet de mesurer les tensions sur le marché. Les résultats ont ete établis a partir d'un echantillon de 345 logements locatifs p
loués vides sur le périmetre de Vitre Communaute.

Loyer de marché hors charges des locataires du parc privé par typologie

Loyer Nb
médian au )

T3

A
c
o
=]
©
—
@
€
°
00
00
<C
M

T4 +

Loyer de marché hors charges des locataires du parc privé par typologie et époque de construction

__ Avant 1946 1946 -1 1971-1990 1991-2005 | Apres 2005

Appartements 70 € NS 8,6 €

i _____
aum
__
Appartements 96€ 89 €
e _____
o aisons
meéedian au m2
__
Appartements 136 € 93 €
5 aisons
aum
107 ¢ __ 104 €
Appartements 436 € 592 €
s _____
median
539 € __ 70e | 730¢
Appartements 48 m2 66 m2
v ______
Maisons
moyenne
__
Appartements
b ______
, X Maisons
d’enquétes
ol | 33 | v [ s | e | o1 ]

Niveau des loyers du parc locatif privé depuis 2017 a Vitré Communauté

7,6 7,6 B Loyer médian d'ensemble
7,3 7,3 , .
m Loyer médian de marché
7 ’

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

« Agglomeération »
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3 | Point juridique

Le nouveau zonage de la Taxe sur les Logements
Vacants (TLV)

Afin de lutter contre la vacance des logements, larticle 73 de
la loi du 30 décembre 2022 de finances pour 2023 a modifié
le champ d’'application de la Taxe annuelle sur les Logements
Vacants (TLV) a de nouvelles communes dites «tendues
touristiques».

Le décret d’application n° 2023-822 du 25 ao(it 2023 présente
ainsi en annexes 3 690 communes reparties en deux listes :

- Lles communes «tendues» appartenant a une zone
d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants ou
existe un desequilibre marque entre loffre et la demande de
logements entrainant des difficultés serieuses dacces au
logement sur lensemble du parc résidentiel existant, qui se
caracterise notamment :

par le niveau éleve des loyers,

le niveau éleveé des prix d'acquisition des logements anciens,
ou le nombre élevé de demandes de logement par rapport
au nombre demmeénagements annuels dans le parc locatif
social

Territoires concernés : Betton, Bruz, Cesson-5evignée, Chantepie,
La Chapelle des Fougeretz, Chartres, Melesse, Montgermont,
Noyal-Chatillon sur Seiche, Pacé, Rennes, Saint-Grégoire, Saint
Jacques de la Lande, Thorigné-Fouillard, Vezin, Pont-Péan

- Les communes «tendues et touristiques», crées dans l'objectif
de faire face au risque d'attrition des résidences principales d
au développement des résidences secondaires dans de plus
petites agglomerations.

Territoires concernés : Cancale, Cherrueix, Dinard, Hirel , Le
Minihic s/Rance, La Richardais, Saint Benoit des Ondes, 5t Briac,
St Coulomb, St Lunaire, St Malo, St Suliac, La ville es Nonais, le
vivier sur Mer, le Tronchet

Outre la taxe annuelle sur les logements vacants, ce zonage a
plusieurs implications :

- Lorsque la commune est située dans le périmetre de la TLV,
elle peut instituer une majoration, comprise entre 5 % et

60 %, de la cotisation communale de la taxe d’habitation sur les
résidences secondaires et autres locaux meublés non affectes
a Uhabitation principale (THRS, cf. CGI : art1407).

- Le zonage TLV est egalement pris en compte dans le cadre de
dispositifs non-fiscaux, notamment concernant le DALO (droit
de réquisition) et lurbanisme (réglementation du changement
d'usage des locaux d’habitation et la possibilité de deroger au
reglement du Plan local d'urbanisme, PLU).

- Les rapports locatifs sont aussi concernes. Dans les communes
tendues appartenant a une zone d'urbanisation continue de +
de 50 000 habitants :

lencadrement de 'évolution des loyers ;

la reduction du delai de preavis a un mois pour le locataire
(au lieu de trois mois) ;

lobligation de créer un Observatoire Local des Loyers ;

Le plafonnement des honoraires des professionnels de la
location s'appliquera a lensemble du zonage TLV.

Limpact du nouveau zonage TLV sur les
rapports locatifs

Lencadrement de l'évolution des loyers

La fixation du loyer lors de la mise en location d'un logement
est en principe libre. Toutefois, dans les zones dites «tendues»,
laugmentation de loyer, en cas de changement de locataire ou
de renouvellement du bail, est encadréee. Par principe, le loyer
applique lors de la nouvelle mise en location est limité a celui
applique au precedent locataire. Si celui-ci n'a pas ete revisé au
cours des 12 derniers mois, il pourra étre actualisé a UIRL (indice
de révision des loyers publié par U'INSEE).

Le bailleur peut aussi, par exception, réévaluer le loyer en cas de
loyer sous-évalué et/ou realisation de travaux dans le respect
de certaines limites.

La réduction du délai de préavis a un mois pour le locataire

Il est applicable a tous les contrats de location ( préavis a un
mois au lieu de trois mois)

Le plafonnement des honoraires des professionnels de la
location

Depuis la loi ALUR du 24 mars 2014, la remunération des
personnes mandatees pour se livrer ou préter leur concours
a lentremise ou a la négociation d'une mise en location est
a la charge exclusive du bailleur. Par exception, le partage de
certains honoraires est prévu : frais de visite du logement, de
constitution du dossier, de redaction du bail et d'établissement
de letat des lieux d'entréee.

Le montant de ces frais est partage entre le locataire et
le bailleur. Pour ces honoraires, le montant TTC impute au
locataire ne peut excéder le montant impute au bailleur et doit
eétre inferieur ou egal a un plafond par metre carre de surface
habitable, fixé par voie réeglementaire.

En zone tendue, le plafond des honoraires lies a la mise en
location (frais de visite du logement, de constitution du dossier
de location et de rédaction du bail) sont fixés a 10 €/m?2 de
surface habitable (contre 8 € en zone détendue).

En revanche, pour les honoraires lies a létablissement de
letat des lieux d'entréee, un plafond unique est fixe, valant pour
lensemble du territoire ; il s'eleve a 3 € par metre carre de
surface habitable.

Lobligation de créer un Observatoire des Loyers (OLL)
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Les communes bretilliennes situées dans une unité urbaine tendue et zone tendue touristique

Unité urbaine tendue

Betton Noyal-Chatillon-sur-Seiche
Bruz Pace

Cesson-5evigne Rennes

Chantepie Saint-Grégoire

La Chapelle-des-Fougeretz  Saint-Jacques-de-la-Lande
Chartres-de-Bretagne Thorigne-Fouillard
Melesse Vezin-le-Coquet
Montgermont Pont-Péan

Zone tendue touristique

Cancale
Cherrueix Saint-Coulomb
) Dinard Saint-Lunaire
e Hirel Saint-Malo
e Le Minihic-sur-Rance Saint-Suliac
La Richardais La Ville-es-Nonais

Saint-Benoit-des-Ondes
Saint-Briac-sur-Mer

Le Vivier-sur-Mer
Le Tronchet

[sefielcainEMeen Montauban '

¥ (CVallons ds‘Haut‘é-Bretagne Cumﬁuhaule

. CC Rache alixF

\
cc Breta’grie'pur_te de Laire tp'mmunauté

s

- Unité urbaine tendue (16 communes)
- Zone tendue touristique (15 communes)

Non concernée par le décret

Loi Climat & Résilience - location des «passoires énergétiques»

La loi Climat & Résilience du 24 aoGt 2021 redefinit la notion de logement decent et se base sur le nouveau DPE, entreé en vigueur
le Ter juillet 2021, pour conditionner le droit de location des logements.

Pour étre loue, et afin de lutter contre les passoires énergétiques, un logement devra respecter un niveau de performance
energetique.

- a compter du ler janvier 2023 : sous le seuil de 450 kWh/m2/an d'énergie finale ;

- a compter du ler janvier 2025 : classes A a F - Les logements classes G du nouveau DPE ne seront plus decents.

- a compter du Ter janvier 2028 : classes A a E - Les logements classés F du nouveau DPE ne seront plus décents.

- a compter du ler janvier 2034 : classes A a D - Les logements classes E du nouveau DPE ne seront plus decents.

Le bailleur ne respectant les obligations fixées par la loi climat et résilience s'expose a des sanctions et pourra étre mis en demeure
de réaliser les travaux d'amelioration énergetique nécessaires.

Pour aider et inciter les propriéetaires bailleurs a la renovation énergetique de leur logement, des dispositifs d'aides financieres
existent sous forme de préts, de primes ou d'avantages fiscaux.

Cette loi, depuis le 28 ao(it 2022, impose un gel des loyers pour les logements les plus énergivores (classés avec une étiquette
énergétique F ou G). Les propriétaires ne peuvent plus augmenter leur loyer, méme si celui-ci est sous-évalué.
Lapplication de U'IRL de méme qu'une augmentation du loyer a la relocation n'est plus possible.
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Niveaux de loyers

Loyers par type de logement

- Lover baS /Lo-ver ' Nb
median au o

T1
T2 78 €
T3 70 €

« Agglomeration »

NS : Non Significatif

Loyers de marché par type de logement

Loyer bas ’Lo.\/er Lovyer haut Loyer Nb
2 median au At , A
au m median ) d'enquétes

m2

T1 NS NS

« Agglomeération »

T2 96€ 10.8 € 42 m?2 m
T3 62€ 71 m2 52
T4 + NS NS NS

Ensemble

NS : Non Significatif

Loyers de stock par type de logement (baux supérieurs a 1an)

Loyer bas ’Lo.\/er Lovyer haut Nb
> median au > , ;
aum m2 au m ] d'enquétes

|

T1 103 € 121 € 30 m?2 66

T3 VARS 86 € 517 € 66 m?2 176

T4 + 59 € 75 € 530 € 86 m2 67

o | sac | e | e | woe | wm | o |
18

« Agglomeération »

Ensemble : S

NS : Non Significatif
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Niveaux de loyers par type de logement et par époque de construction

Niveaux de lovers Ensemble des Maisons Ensemble des
Loyersbas 69 € 103 € 78 € 60€ 54 € 6.0 €
8¢ -
Loyer haut 98€ 147 € 98 € 80€ NS 86 € 95 €
Avant 1946
Loyer median 408 € 330 € 370 € 441 € NS 570 € 478 €
Surface moyenne 51 m2 28 m2 42 m?2 68 m2 NS 90 m?2 71 m2
Nombre d'enquétes 300 58 144 72 NS 151 451
Loyers bas 63€
_----_
Loyer haut 103 €
1946 - 1970
Loyer median NS NS NS NS NS NS 568 €
Surface moyenne NS NS NS NS NS NS 78 m2
Nombre d'enquétes NS NS NS NS NS NS 78
Loyers bas 79 € 62€ 62€
----
Loyer haut 100 € NS NS 76 € 84€
1971-1990
Loyer median 457 € NS NS NS NS 613 € 580 €
Surface moyenne 58 m2 NS NS NS NS 93 m?2 85 m?2
Nombre d'enquétes 92 NS NS NS NS 89 181
Loversbas 7€ 8,0 € 75 € B9 € 66 €
--
Loyer haut 9.4 € NS 10,2 € 9.0€ NS 75 € S.0€
1991 - 2005 ;
Loyer median 480 € NS 424 € 517 € NS 691€ 553 €
Surface moyenne 59 m2 NS 48 m2 65 m2 NS 100 m2 77 m2
Nombre d'enquétes 197 NS 100 56 NS 96 293
Loyersbas 8,0 € 83 € 81€ 68 € 71 €
--
Aprés Loyer haut 91€ NS N0 € 89 € NS 79 € 86 €
2005 Loyer median B32 € NS 417 € 589 € NS 744 € 672 €
Surface moyenne 63 m2 NS 44 m?2 70 m2 NS 104 m?2 89 m2
Nombre d'enquétes 151 NS 69 61 NS 109 260
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