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Un site Internet présentant les travaux des observatoires locaux des loyers a été mis en
ligne par UANIL pour présenter l'ensemble des résultats.

A destination du grand public et des professionnels, cet outil permet de connaitre et de

comparer les niveaux de loyers dans toute la France. Par ailleurs, la méthodologie y est
explicitée et lorganisation de chacun des observatoires est présentée.

Q observatoires
des loyers.

le réseau des observatoires locaux
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1 | Méthodologie

Rappel de la démarche

En 2013, a linitiative du Ministere en charge du Logement et sous
les conclusions du rapport produit par Sabine Baietto-Beysson
et Bernard Vorms, 19 observatoires des loyers preexistants se
sont constitués en reseau pour former les Observatoires Locaux
des Loyers (OLL).

Dautres territoires ont par la suite rejoint le réseau. LADIL 35
pilote cette démarche sur le perimetre de Rennes Métropole
depuis la mise en place de ce reseau et figure parmi les
observatoires ayant obtenu des résultats pour chaque édition
depuis 2013.

Un agrement validant la rigueur de la collecte et la qualiteé

Role de 'Observatoire Local des Loyers

Fruit d'une collaboration d'acteurs multiples, lobservatoire local
des loyers est un outil precieux pour informer lensemble des
acteurs dulogement, professionnels et particuliers, propriétaires
et locataires, habitants actuels et futurs du territoire par la
qualité des données statistiques delivrees. Il permettra a chacun
de se situer par rapport au marche locatif.

Il contribue egalement a lélaboration, la mise en ceuvre et
levaluation des politiques publiques a la fois au niveau local et

Méthodologie

LOLL collecte des donneées portant sur les loyers du parc prive,
excluant les logements des HLM, des SEM et des logements
en maitrise d'ouvrage dinsertion, - aupres des bailleurs
institutionnels, administrateurs de biens - ou de tout autre
fournisseur de données ainsi qu'aupres de particuliers pour les
logements dont la gestion locative est directement assurée par
le propriétaire. Les données recueillies par lobservatoire doivent
etre representatives de tous les segments de parc en termes
de caractéristiques du logement (type de logement, nombre
de piéces, localisation, mode de gestion). Les régles sont les
mémes pour tous les observatoires du réseau.

Apres collecte et verification par UOLL de la coherence de
ces données, lobservatoire les enrichit en faisant appel a de
multiples sources annexes et les transmet au centre national
de traitement, assuré désormais par UAgence Nationale pour
lInformation sur le Logement (ANIL), laquelle garantit la sécurité,
la confidentialité et la qualité du traitement des informations,
selon des regles validées par le comité scientifique. Les
traitements effectués ont pour objet d'approfondir les controles
de cohérence, de procéder a l'élimination d'éventuels doublons
et au redressement de l'échantillon par calage sur la structure
du parc.

des statistiques délivrees, légitime lobservatoire aupres des
professionnels. Cet agrément a été délivre le 29 mars 2016 par
le Ministere en charge du Logement, LADIL 35 devient ainsi le
4¢me ghservatoire du réseau et le 2émeterritoire non concerne par
lencadrement des loyers a bénéficier de cet agrement, lequel
s'etablit sur les 43 communes de Rennes Metropole.

ILmobilise chaque annee de nombreux acteurs et professionnels
du logement : agences immobilieres, gestionnaires de biens
et etudes notariales, féderations, chambres et syndicats de
limmobilier, acteurs du logement social, le collecteur 1%

Logement, associations de locataires et de consommateurs.

au niveau national.

Disposer de donneées fiables sur les loyers permet d'agir sur
leurs niveaux a lechelle nationale, au travers des mesures
d'incitation a linvestissement locatif notamment. Les résultats
permettent d'éclairer et denrichir les politiques locales de
('habitat, le Programme Local de 'Habitat (PLH) et les dispositifs
de conventionnement a destination des bailleurs.

LANIL met a disposition de lobservatoire les données ainsi
redressees et enrichies en vue de leur exploitation et de leur
diffusion locale. Pour garantir la precision des resultats, le
nombre d'observations servant a calculer les resultats doit
étre supérieur a un minimum de 50 observations. Cest ce qui
explique l'absence de résultats pour certains croisements.

Chaque indicateur doit-étre accompagne d'éléements concernant

la dispersion.

Les resultats ont ete etablis a partir d'un echantillon de:

- 15 236 logements locatifs privés loués vides, dont 838 en
gestion directe et 14 397 en gestion déleguée a un professionnel
sur le périmetre de Rennes Métropole. La collecte représente
25 % du parc locatif prive de lagglomeration rennaise.

-1263 logements locatifs prives loués vides, dont 173 en gestion
directe et 1090 en gestion déeléguee a un professionnel sur le
périmetre de Vitré Communauté. La collecte représente 19 % du
parc locatif prive de lagglomeration vitréenne.
-1361logements locatifs privés loués vides, dont 158 en gestion
directe et 1203 en gestion déeléeguee a un professionnel sur le
périmetre de Saint-Malo Agglomération. La collecte représente
18 % du parc locatif prive de lagglomeration malouine.
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Définitions

Dispersion : tendance qu'ont les valeurs de la distribution d'un caractere a se disperser, c'est
a dire a s'étaler de part et d'autre d'une valeur centrale et/ou a s'éloigner les unes des autres.

9eme décile

1e Décile : 10 % des loyers au m2 au-dessous, 90 % des loyers au m2 sont au-dessus.
3eme quartile

1er Quartile : 25 % des loyers au m2 au-dessous, 75 % des loyers au m?2 au-dessus.
Médiane : 50 % des loyers au m2 au-dessous, 50 % des loyers au m?2 au-dessus
___Meédiane

3eme Quartile : 75 % des loyers au m2 au-dessous, 25 % des loyers au m?2 au-dessus.
9eme Décile : 90 % des loyers au m2 au-dessous, 10 % des loyers au m2 au-dessus.

—Moyenne

80 % des observations
50 % des observations

80 % des loyers sont dans lintervalle situé entre le Ter et le 9e décile, 50 % des loyers sont
dans lintervalle situe entre le Ter et le 3e quartile.

Le loyer médian a été choisi comme indicateur dans le réseau des Observatoires locaux des
loyers. Ce choix plutét que la moyenne est justifié par le fait que la médiane est plus stable et - ete

moins influencée par les loyers extrémes.
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2 | Périmetre du réseau

Lobservatoire des loyers de
lagglomeération rennaise s'inscrit dans
un réseau national.

Apres une premiere annee
d'expérimentation en 2013, le projet
se poursuit et sest etendu sur plus
de 34 observatoires locaux des loyers
en 2023 portés par des ADIL et des

agences d'urbanisme.
Les derniers observatoires en date :
ADIL 74 : Agglomeérations de Thonon-

les-Bains, Annemasse et Annecy
ADIL 30 : Agglomeration D'Ales

3 | Les résultats nationaux

Niveaux de loyers compares du parc locatif privé avec les autres sites d’'observation
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Les niveaux de loyers en France par typologie
Tous les résultats des OLL nationaux ne sont pas disponibles
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Périmetre de U'observatoire local des loyers a l'échelle de Rennes Métropole

En 2017, a la suite d'une proposition par IADIL 35 d’'un zonage repense principalement sur le territoire de la ville de Rennes.
statistique (enjuillet 2016 et mars 2017) en partenariatavec 'ANIL  Ce nouveau zonage regroupe des zones plus homogenes en
et Rennes Métropole, le zonage du périmetre d'observation aeté  termes de loyers et en volume du parc locatif prive.

Cesson-Sévigné
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Les zones d'observation de Rennes Métropole
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Composition des différentes zones d’observation

IRIS de Rennes

« Centre-ville »

Cathedrale, Hoche, Parlement, Parcheminerie Toussaints, Liberte
Champ de Mars, Colombier Sud et Ouest, Dalle du Colombier, Saint-
Louis,Vieux Saint-Etienne, Hotel Dieu, Les Mottais, Jean Mace, Paris
Ouest Martenot, Paris Est, Saint-Hélier, Mail, Rue de Brest Est, La
Touche, Jean Ogee, Haut Quineleu, Arsenal.

IRIS de Rennes

« Péricentre »

IRIS de Rennes

Jules Ferry, Oberthur, Laénnec Dupont des Loges, Alphonse Guerin,

Rue de Brest QOuest, Port Cahours, Stade Rennais, Cimetiere du Nord,
Za Nord, Emmanuel Mounier, La Motte Bralon, Michelet, Campus de
Beaulieu, Le Bois Perrin, Plaine de Baud, Croix Saint-Hélier, Cimetiere
de l'Est, Albert de Mun, Jean Baptiste Barre, Margueritte, Villeneuve,
La Madeleine Mauconseil, La Mabilais.

Champeaux, Za Ouest, Brno, Le Gast Ouest, Le Gast Est, Morbihan
Ouest, Morbihan Est, Emile Bernard, Saint-Laurent, Les Gayeulles,
Parc de Maurepas, Le Gallet Les Longs Champs Nord, Les Longs
Champs Sud, Le Landry, Za Sud Est, La Poterie Sud, La Poterie
Nord, Fernand Jacq, Fransisco Ferrer, Coutenceau, Gaétan Herve,
Cleunay Est, Cleunay Ouest, La Prevalaye, Pontchaillou, Villejean
Sud Est, Villejean Sud Ouest, Villejean Nord Ouest, Villejean Nord
Est, Dalle Kennedy, Beauregard, La Lande du Breil, Le Landrel Ouest,
Le Landrel Est Les Hautes Ourmes, Sainte-Elizabeth Grece, Torigne
Ouest, Torigne Est, Saint-Benoit, Suisse, Portugal, Henri Fréville
Sud Est, Les Hautes Chalais, Henri Fréville Sud Ouest, Canada, Les
Cloteaux, Les Olympiades, Saint-Yves, Les Champs Manceaux.

IRIS de Cesson-Sévigne

Centre, La Hublais, Coésmes, Zone industrielle, Rural sud, Rural nord,
La Boulais - Bellevue, Bourgchevreuil.

IRIS de Chantepie

Nord, Est, Sud et Ouest.

IRIS de Saint-Grégoire

Nord-Est, Sud, Nord-Ouest.

IRIS de Saint-Jacques-de-la-Lande

Le Pigeon Blanc, Centre Ville, Aéroport-Ecarts.

IRIS de Betton

Ouest, Centre, Entre Canal et Voie Ferrée, Est.

IRIS de Le Rheu

o IRIS de Bruz Bruz Centre Nord, Bruz Centre Sud Est, Bruz Centre Sud Ouest, Bruz
% Ouest, Bruz Nord, Bruz Est.

% IRIS de Chartres-de-Bretagne Centre Est, Centre Ouest, Rural Ouest-La Janais, Rural Est.

é IRIS de Mordelles Centre et Ouest, Nord-Est, Sud-Est.

E IRIS de Pace Est, Nord, Ouest, Sud.

Est et Sud, Nord, Ouest.

IRIS de Vern-sur-Seiche

Nord, Ouest, Sud et Est.

IRIS d'Acigne

Quest, Est.

IRIS de Noyal-Chatillon-sur-Seiche

Quest, Est.

IRIS de Thorigne-Fouillard

Ouest, Nord-Est, Sud-Est.

Communes

« Poles de Proximité »

Bécherel, Bourgbarré , Brece, La Chapelle-Chausseée, La Chapelle-
des-Fougeretz, La Chapelle-Thouarault, Chavagne, Chevaigne, Cintré,
Clayes, Corps-Nuds, Geveze, UHermitage,Laille, Langan, Miniac-
sous-Bécherel, Montgermont, Nouvoitou, Orgeres, Parthenay-de-
Bretagne, Romille, Saint-Armel, Saint-Erblon, Saint-Gilles, Saint-
Sulpice-la-Forét, Le Verger, Vezin-le-Coquet, Pont-Péan.
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Les chiffres clés du parc locatif prive de Rennes Métropole

Evolution annuelle moyenne du parc locatif privé entre 2015 et 2020

Evolution
Part dans les Part des logements Part des Part des

Nombre de Logements Part dans annuelle . .,
Zones OLL résidences locatifs privé logements | propriétaires

logements locatifs privés N agglomération moyenne : P

principales A3 A ocatifs occupants

Zone | 30183 16 325 54% 23% 98 -0,6% 46% 8% 10% 33%
Zone 2 33562 15839 47% 22% 261 1,7% 39% 8% 14% 36%
Zone 3 52800 15363 29% 22% 371 2,6% 24% 5% 32% 36%
Rennes 116 545 47528 41% 67% 534 1,2% 34% 7% 21% 35%
Zone 4 23998 7125 30% 10% 205  3,2% 27% 2% 16% 53%
Zone 5 34053 8440 25% 12% 211 2,7% 22% 3% 14% 60%
Zone 6 45286 7540 17% 11% 204 3,0% 16% 1% 13% 69%

Perlpherle 103337 23106 22% 33% 2,9% 21% 29 14% 62%

2%

Source: INSEE - FDL 2020

La meétropole rennaise compte, selon le dernier recensement 70 634 logements dont plus de 47 000 sur la seule ville de
2020 de UINSEE, 219 882 residences principales. Rennes. Si la ville de Rennes connait une évolution de son parc
Le parc de logements locatifs privés continue sa progression locatif privé modérée (+1,2 % / an), voire négative au centre-ville
annuelle sur lensemble du territoire de la métropole rennaise  (-0,6 %) la périphérie enregistre une hausse plus importante
(+17 %/ an). Il représente 32 % des résidences principales avec  (+ 2,9 %/an) notamment en premiéere couronne (+3,2 %/an).

70 634

69 142

o 66025 67675

63 600 64374 64864 65 05
60 725 62 633

55 391
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43733 44293 44583 44832 44858 44701 44983 45 801
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Source : INSEE - FDL 2020
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17 574
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Plajne’de Baud de nuit - Franck'Hamon
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Typologie du parc selon la localisation
Source : INSEE - FDL 2020

Zone |

Zone 6 46%
Rennes

Périphérie

Rennes Métropole

B Maisons  Appartements

Le parc de la metropole rennaise est essentiellement constitue
de logements collectifs (89 %) concentrés en majorité sur la
ville de Rennes (96 %) .

Les 4 pieces et + représentent 21 % du parc locatif privé de
la métropole (30 % pour la périphérie, 177 % pour Rennes).

Durée d'occupation moyenne des logements
Source : INSEE - FDL 2020

Zone |
Zone 2
Zone 3
Zone 4
Zone 5
Zone 6
Rennes
Périphérie

Rennes Métropole

B Durée d'occupation moyenne

La durée d'occupation moyenne des logements a Rennes est
relativement basse. En 2020, un menage restait en moyenne
3,5 ans dans son logement sur lagglomération. 3,4 ans sur la
ville de Rennes et 3,7 ans sur le reste de lagglomeration.

Evolution du parc locatif privé par typologie (2015-2020)

Source : INSEE - FDL 2020

Agglomeération Ville centre Périphérie
+0,8% () +0,6% () +19% )
+2,3% () +1,5% () +41% )
+1,8% A +0,7% () +3,6% )
+2,3% () +2,6% () +1,8% )
+12% A +1,2% () +1,2% )
+17% A +12% () +2,9% A

Le parc locatif prive enregistre une hausse annuelle moyenne
de +17 % sur la periode 2015-2020, notamment en périphérie
(+29 %). La progression annuelle est particulierement
importante sur les 2 et 4 pieces surtout en péeripherie, ainsi que
les 2-3 pieces sur la ville de Rennes.

Typologie du parc selon la taille du logement

Source : INSEE - FDL 2020
Zone |
Zone 2
Zone 3

24%
14%
13%

28%
34%
32%

Zone 4
Zone 5
Zone 6
Rennes
10%

Périphérie 30%

4 piéces

Rennes Métropole

B | piece M2 pieces M 3 pieces 5 pieces et +

Loffre locative privee sur les 2-3 pieces reste majoritaire sur
lagglomeération (56 %) aussi bien sur la périphérie que sur la
ville-centre . Rennes se distingue par sa proportion en petits
logements (29 %) notamment sur le centre-ville qui représente

1/3 de loffre locative privée.

Typologie du parc selon U'époque de construction
Source : INSEE - FDL 2020

Zone | 22% 27%

Zone 2 25%

Zone 3 FALYVA

Zone 4 A7 VS

Zone 5 ¥V 34%

VAL 10% 7% 16% 28%

LCEUNE 10% 19% 28%
Périphérie 32964 VA 29%

Rennes Métropole AR L4 24%

M Avant 1946 ® 1946 - 1970 m 1971 - 1990 = 1991-2005 * Apres 2005

Avec 28 % de logements livrés apres 2005, le territoire est
marque par une forte dynamique de construction, notamment
sur la périphérie (45 % du parc). La ville de Rennes est
caractérisee par un bati plus ancien principalement dans le

centre-ville.

Profils des locataires du parc prive
Source : INSEE - FDL 2020

Agglomération | Ville centre Périphérie

<a20ans 9% 1% 3%

20 a 24 ans 28% 33% 17%
25a39 ans 38% 36% 42%
40 a 54 ans 15% 1% 22%
55 a 64 ans 5% 4% 8%
CEEREELS 3% 3% 5%
>a 80 ans 2% 2% 3%

75 % des locataires du parc privé dans la métropole ont moins
de 40 ans. Cette part monte a 80 % sur la ville-centre contre 62
% sur le reste de lagglomeération.
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2 | Les principaux determinants des niveaux de loyers

Loyers des locataires du parc prive

Les niveaux de loyers varient selon la situation geographique.
Plus on s'eloigne de U'hypercentre, plus les loyers sont bas. Ainsi,
selon les zones d'observation, le montant des loyers medians
peut varier de pres de 5 €/m2 (Centre-ville a 13,3 €/m2 et Pdles
de Proximité a 8,9 €/m?2).

Le montant des loyers est donc supérieur a Rennes qu'en
périphérie. La zone « Centre-ville » est celle qui presente les
loyers les plus élevés (13,3 €/m2) compte-tenu de son attractivité
(étudiants et jeunes actifs) et de sa typologie de petits logements
(68 % de T1-T2). Les loyers plus abordables dans la ville-centre
se situent dans la zone « Quartiers Périphériques » caracterisée
par la présence de grands ensembles urbains (10,8 €/m2).

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés

€21
€20 200€
€19
€18 181¢€
€17
€16 161€
€15
€14
€13
€12
€n
- 103€
96 €
: . 88 €
€7
€6

135€

Cceur de
Metropole

Centre-ville Péricentre Quartiers

Périphériques

Appartements et maisons | Centre-ville

Communes Poles

Bien que les zones périphériques affichent des niveaux de
loyers au m2 inférieurs a ceux de la ville-centre en raison de
caractéristiques de biens différents (taille de logements..), la
zone « Ceeur de Métropole » affiche, chaque année, des loyers
quasi-similaires a ceux des « Quartiers Périphériques » de la
ville de Rennes.

Les communes de la zone «Pdles de proximité», dont
certaines sont rurales, présentent des niveaux de loyers moins
conseéquents (8,9 €/m2) et ont pour particularité de présenter
un parc locatif de logements individuels important (46 %).

182 €

170€

125€ 125 €

n7€

82€
67€

Rennes
Metropole

Poles de Ville-centre

Proximite

Périphérie

Communes Péles de Rennes
Péles Proximité Metropole

Loyer bas au m2 N4 € 10,8 € 95 € 95 € 91€ 78 €
Loyer haut au m2 164 € 148 € 130 € 122 € N3 € 103 €
Loyer median € 572 € 569 € 568 € 586 € 591€ 617 €
Surface moyenne 50 m2 50 m2 57 m?2 62 m2 66 m2 76 m2
Nombre d'enquétes 3176 3747 3129 2083 1932 1169 15 236
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Les niveaux de loyers par zone

Zone 1: Centre-ville

IRIS de Rennes : 21 quartiers

Cathédrale, Hoche, Parlement, Parcheminerie Toussaints,
Liberté Champ de Mars, Colombier Sud et Ouest, Dalle du
Colombier, Saint-Louis,Vieux Saint-Etienne, Hotel Dieu, Les
Mottais, Jean Maceé, Paris Ouest Martenot, Paris Est, Saint-
Hélier, Mail, Rue de Brest Est, La Touche, Jean Ogee, Haut
Quineleu, Arsenal.

Les logements locatifs :

Durée
Avant moyenne
Appartements 1946 T1/T72 d'occupation

®m Bl X

des ans
logements
construits

=3

"
4
F

= udc',

iy

- \_
2
. .0

Loyers des locataires du parc privé par typologie

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Les niveaux de loyers médian :

€5 246€

€24
€23
€22
€21
€20
€19
€18
€17

€16
€15 143 € 1B9€
€14
€13
€l2 132€
€11
€10 18,8 €
9.9€
89€

16.8 € 170€

:

83€

€9
€8
€7

(+1]
a0
ol
S

=
o]
(v]
(+7]

©
n
(1]

N
c
c
o

(=]

Tl T2 T3 T4 T5+

. © Pans de bois du centre historique- Franck Hamon

Les niveaux de loyers médian par typologie:

Zone 1: Centre-ville Maisons Ensemble
Loyer médian en €/m?2 132 € 174 € 131€ 1€ Nn2€ 133 €
NS

Ensemble des

Loyer median en € 570 € 435 € 559 € 730 € 941 € 572 €

logements
Nombre d'enquétes 3160 978 1172 661 349 NS 3176
Lover de Loyer médian en €/m?2 140 € IVASES 133€ NnN2€ N9 € 14,0 €
marché Loyer médian en € 549 € 445 € 551€ 770 € 970 € NS 550 €

(relocation)

Nombre d'enquétes 1275 471 462 230 12 NS 1277
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Les niveaux de loyers par zone

Zone 1: Centre-ville

Loyers des locataires du parc prive par typologie et époque de construction

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€23
€22
€21
€20
€19
€18
€17
€16
€15
€14
€13
€12
€N
€10
€9
€8

218€

205 €

1B0€

T78€
70€

107 €

105 € 06€

98€
S1€

Avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 Apres 2005

Loyer bas Surf., Nb d'
au m2 moy. enquétes

Appart. N7€ 172 € 46 m2 820
Maisons NS NS NS NS
Appart. 104 € 140 € 57 m2 517
Maisons NS NS NS NS
Appart. Nn5€ 161€ 47 m2 649
Maisons NS NS NS NS
Appart. 124 € 16,8 € 45 m2 607
Maisons NS NS NS NS
Appart. Nns5€ 143 € 54 m2 567
Maisons NS NS NS NS

Loyers des locataires du parc privé par date demménagement du locataire

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€21
€20
€19
€18
€17
€16
€15
€14
€13
€12
€n

208 €
200 €
1B83€
106€
103€
95€

Loyer de stock

€10

€9

Loyer de marché Loyer d'ensemble

178 €

14,0 €

33e 140 €
. [ Mobile
11,9 €
la2€ W stable

16,7 €

130 €

12,8 €

Maisons  Appart IP Appart 2P Appart 3P Appart 4P+ Appart Total

Surf.
moy.

Nb d’
enquétes

Loyer bas

au m2

Mobile 120€ 171 € 45 m?2 1275
Appart.

Stable 109 € 15,5 € 52 m2 1885

Mobile NS NS NS
Maisons

Stable NS NS

Mobile 120 € 45 m2

NS
1277
1899

NS
NS
IVARS

15,6 €

Stable N0€ 54 m2
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Les niveaux de loyers par zone

Zone 2 : Péricentre

IRIS de Rennes : 23 quartiers

Jules Ferry, Oberthur, Laénnec Dupont des Loges, Alphonse
C e Guerin, Rue de Brest Ouest, Port Cahours, Stade Rennais,
ke du i) L s Cimetiere du Nord, Za Nord, Emmanuel Mounier, La Motte

: Bralon, Michelet, Campus de Beaulieu, Le Bois Perrin, Plaine
de Baud, Croix Saint-Hélier, Cimetiere de UEst, Albert de Mun,
Jean Baptiste Barre, Margueritte, Villeneuve, La Madeleine

Mauconseil, La Mabilais.

Les logements locatifs :

Durée
moyenne
T1/T12 d'occupation

=] X

=1
(33

des ans
logements
. . . . construits
Loyers des locataires du parc privé par typologie
Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Les niveaux de loyers médian :

Zone 2] Ville centre

€23
£22 222 €
€21
€20
€19
€18
€17 17.0€
€16 16.0-€
€15
€14
€13 28E e B1€
€12 n9€
€1l 107¢€ 10.9¢€
€10
€9
€8 8.0€

. Part dans lagglomération
€

T T2 T3 T4 T5+

147 €

104€ 104€

(7]
a0
o
S
=]
]
(¥]
(+7]
o
n
[+1]
N
c
=
o
(=]

© Plaine de Baud de nuit - Franck Hamon

Les niveaux de loyers médian par typologie:

Zone 2 : Péricentre Maisons Ensemble
Loyer médian en €/m?2 123 € 16,0 € 126 € 109 € 103 € N3€E 123 €
Loyer médian en € 564 € 420 € 532 € 690 € 800 € 1100 € 569 €
Nombre d'enquétes 3686 1373 3747
Loyer de Loyer médian en €/m?2 129 € 181€ 13.0€ 1N0€ 108 € - 129 €

marche Loyer median en € 565 € 425 € 542 € 703 € 845 € 575 €

Nombre d'enquétes 1441 460 526 356 59 NS

20 Les niveaux de loyers de Rennes Métropole en 2023

Ensemble des
logements

(relocation)




Les niveaux de loyers par zone

Loyers des locataires du parc privé par typologie et époque de construction

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€22

Loyer bas Loyer Surf. Nb o'

154€

138€

1B7€
Appart. Nn5€ 142€ 181 €

126 €

€12
€0 1€

n7¢€

£21 211€ 211€ au m2 median moy. enquétes
€20 Appart. 7€ | Bae l€ 34 m2 263
€19

174 €

€17 Total 121€ 179€ [4O0EN 39 m2 291
€16 158€ Appart. o5¢ (RN 120c¢ QT 55m? 626

105 € Maisons NS
€10 1B0€ 102¢€ 180 €
B4 €
€8

Appart. Nn2€ 146 € CEERS 49 m?2

106 € n7€ 127 € 620 € 55 m2 1786

Avant 1946 1946-1970 1571-1990 1991-2005 Apres 2005

Appart.

Maisons N!

Loyers des locataires du parc privé par date demménagement du locataire

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€21
€20 205¢€ Loyer bzas Nb d
aum enquétes
€19
€18 181E Mobile N2€ 129 € 16,0 € 565 € 46 m?2 1441
€17 70€ Appart.
Stable 105 € 120€ 139 € 563 50 m?2 2 245
€16
€15 . Mobile NS NS
Maisons
€13 129€ ni€ 129 €
€12 120€ S Total
€n
104 €
€10
94€ 36€
€9

Loyer de stock  Loyer de marché Loyer densemble
18,1 €

130€ 129€  129¢€
— [ ] £ Mobile
11,0€ 108 € B Stable
150€ fll 124¢€ 120 €

Maisons  Appart IP Appart 2P Appart 3P Appart 4P+ Appart Total

- 1
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Les niveaux de loyers par zone

Champeaux, Za Ouest, Brno, Le Gast Ouest, Le Gast Est, Morbihan
Ouest, Morbihan Est, Emile Bernard, Saint-Laurent, Les Gayeulles,
Parc de Maurepas, Le Gallet Les Longs Champs Nord, Les Longs
Champs Sud, Le Landry, Za Sud Est, La Poterie Sud, La Poterie Nord,
Fernand Jacq, Fransisco Ferrer, Coutenceau, Gaétan Herve, Cleunay
Est, Cleunay Ouest, La Prévalaye, Pontchaillou, Villejean Sud Est,
Villejean Sud Ouest, Villejean Nord Ouest, Villejean Nord Est, Dalle
Kennedy, Beauregard, La Lande du Breil, Le Landrel Ouest, Le Landrel
Est Les Hautes Ourmes, Sainte-Elizabeth Grece, Torigne Ouest,
Torigne Est, Saint-Benoit, Suisse, Portugal, Henri Freville Sud Est, Les
Hautes Chalais, Henri Fréville Sud Ouest, Canada, Les Cloteaux, Les
Olympiades, Saint-Yves, Les Champs Manceaux.

Les logements locatifs :

Loyers des locataires du parc prive par typologie

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Les niveaux de loyers médian :
€21
£20 203 €
€. o 12,2 €/m2 [ 11,2 €/m?2
€18
€17 &
€16 ] = 12,9 €/m?2 11,9 €/m?2
1B5 €

€15 ———. .
€14
1BBE
€13 €/m?2
127€
€12
n5€
€1 no€ :
Q
w0 5 70 634
€9 B _— —
oo (v} Part dans les résidences principales
v [+"]
€8 77€ e
€7 70€ o
2
£6 S
T1 T2 3 T4 T5+ (=

© Metro de Rennes ligne A - JF Molliere

Les niveaux de loyers médian par typologie:

Maisons Ensemble

Ensemble des o
Loyer median en € 560 € 400 € 503 € 614 € 750 € 101 € 568 €
logements
Nombre d’enquétes 3034 562 1223 E88 3M 55 3129
Loyer de
marche Loyer median en € 560 € 404 € 530 € 645 € 800 € NS 581€
(relocation)  Nombre denquétes 1165 293 424 335 113 NS 1185
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Les niveaux de loyers par zone

Loyers des locataires du parc prive par typologie et époque de construction

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour l'ensemble de 'agglomération

€18
17,

€17
67€

€16 16,1€
€15
€14
€13
€12
€n

€10

7€

93€

€9

84€

€8 8.0-€

€7

1946 - 1970 1971-1990 1991 - 2005

136€

93€

Apres 2005

Loyer bas Surf., Nb d'
au m2 moy. enquétes

Appart. NS NS NS
Maisons NS NS NS
NS NS

58 m2 415
NS NS

54 m2 567
Maisons NS NS NS NS
Appart. 100 € 144 € 51 m2 571
Maisons NS NS NS NS

Appart. 101 € 128 € 53 m? 1454

Maisons NS

NS NS NS

Loyers des locataires du parc privé par date demménagement du locataire

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€17
166 €

€16

B7€

€15

€14

€13

€12

€n

€10

9.6-€

83 €
€8

Loyer de stock Loyer de marché Loyer d'ense

157 €

124 €

113€

105€
L

16,1 €

10,5 €

Maisons  Appart |P Appart 2P Appart 3P Appart 4P+ Appart

16.1€

85€

mble

11,5€

Total

[ Mobile
W Stable

Nb o'

Loyer bas

au m?2 enquétes

Mobile 136 € 53 m2 1165
Appart.
Stable 92€ 121€ 55 m?2 1869
Mobile NS NS NS NS
Maisons
Stable 93€ 14,8 € 86 m?2 75
Total
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Les niveaux de loyers par zone

Zone 4 : Cceur de Métropole

3 communes :

Cesson-Sevigne, Chantepie, Saint-Gregoire

Les logements locatifs :

. Durée
Aprés moyenne
Appartements 2005 T1/T2 d’'occupation

B E X

des ans
logements
. . . construits
Loyers des locataires du parc privé par typologie
Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Les niveaux de loyers médian :
sggomsrato
B6€
€18
€17
€16
€15
€14 14.6-€
B5€
€13
123 € .
€12 : s
N8 € Nn7€ N5 € X :
en n2€
5 ; ;
€10 99€ 99€ 99 € %0 23106 70 634
9,4€ ] : . J
€ g S Part dans les résidences principale
, 3 :
€8 83 € 3
~OJ

7 72€ :EJ

T T2 T3 T4 TS5+ S

iy ‘@ patede Sa‘iBt»Jaci:iues—de%a—Lande “Frantk-Hamon

Les niveaux de loyers médian par typologie:

Zone 4 : Ceeur de Métropole Maisons Ensemble
Coyer médimeneime | _07¢ | wae | nee | ioge 0se

Loyer médian en € 569 € 400 € 500 € 642 € 766 € 1010 € 586 €

Nombre d'enquétes 1961 2083

Ensemble des

logements

marché Loyer median en € 618 € 414 € 517 € 660 €
(relocation)  Nompre denquetes 706 59 320 280 NS NS 750
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Les niveaux de loyers par zone

Loyers des locataires du parc prive par typologie et époque de construction

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour l'ensemble de 'agglomération

€18
= 177€

€17

€16
B4€E
€15
€14

BB7€

€13

126 €
€12

€n

€10
94€

€9 89¢€

87¢€
€8

€ 68 €

€6

1946 - 1970 1971-1990 1991 - 2005 Apres 2005

Loyer bas
au m2

Appart. NS
Maisons NS
Appart. 95 €
Maisons NS
Appart. 100 €
Maisons NS
Appart. 100 €
Maisons NS
Appart. Cl5<E

Maisons NS

Surf. Nb d
moy. enquétes
NS NS NS
NS NS NS
121€ 58 m?2 81
NS NS NS
143 € 47 m?2 70
NS NS NS
13.0€ 48 m?2 182
NS NS NS
N7 € 60 m?2 1609

NS NS NS

Loyers des locataires du parc privé par date demménagement du locataire

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€14
1B8E
B5€
B2E
€13
€12
€n
€10
€9
88 € 88 €
85 €
€8

Loyer de stock Loyer de marché Loyer d'ensemble

152 €

11,8€
[ Mobile
—] 10,8 € 10,7 €
104 € B stable
! 12,8 € 11,4€ - 10,5 €

Maisons  Appart IP Appart 2P Appart 3P Appart 4P+ Appart Total

Loyer bas
au m2

Mobile
Appart.
Stable 95 €
Mobile NS
Maisons

Stable 94 €
Total

Nb o'

enquétes

123 € 56 m?2 706
122€ 55 m2 1255
NS NS

108 € 106 m2

~ =
(e0] w
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Les niveaux de loyers par zone

Zone 5 : Communes Poles

7 communes :
Betton, Bruz, Chartres-de-Bretagne, Le Rheu, Mordelles, Pacé,
Vern-sur-Seiche

Les logements locatifs :

. Durée
Apres moyenne
Appartements 2005 T1/T72 d'occupation

B B X

E2)

des ans
logements
construits

Loyers des locataires du parc priveé par typologie

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Les niveaux de loyers médian :

(Zone 5 Périphérie

€22
212 € Loyer
! 10 €/m?2 9.9 €/m2 [B11,2 €/m?2
€20
€19 A
€18
€17
€16
€15
€14
€13 128€
€12 )
)
- n3e n5€ g
£10 I 03¢ n4€ S Part dans les résidences principales
% 2
© o I g
€8 2 - -
7 73€ 713€ S Part dans l'agglomération
o :

T T2 T3 T4 T5+
Coucher. de sbleil a Betton - Franck Hamon
Les niveaux de loyers médian par typologie:

Appartements

Ensemble des

Loyer median en € 533 € 377 € 490 € 610 € 760 € 900 € B9l€
logements
Nombre d’enquétes 1750 141 753 721 135 182 1932
Loyer de
marche Loyer median en € 569 € 388 € 496 € 673 € NS 950 € 622 €
(relocation)  Nombre denquétes 636 65 273 249 NS 68 704
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Les niveaux de loyers par zone

Zone 5 : Communes Poles

Loyers des locataires du parc prive par typologie et époque de construction

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour l'ensemble de 'agglomération

€18
€17
€16
€15
€14
€13
€12
€n
€10
€9
£€8 8,1€
€7 73€
€6

- 77€

144€ 142€

128¢€

ns €

87¢€

67€

€5 48 €

€4

Avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 Apres 2005

Loyer bas Surf., Nb d'
au m2 moy. enquétes
Appart. NS NS NS
Maisons NS NS NS
Total 86 € N9 € 62 m2 51

NS

Appart.

Maisons NS

NS

N4 €

Appart.

Maisons NS

86 € N8 €

nvn un nn un (V2] wv

Appart. 9,6 € Nn5€ 55 m2 307
Maisons NS NS NS NS
Appart. 9.31€ nie 56 m?2 1329
Maisons 87¢€ 97€ 108 m2 85

N0€ 63 m2

Loyers des locataires du parc privé par date demménagement du locataire

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€13
24€ 25€ 25€
€12
Al
€10
€9
85 €
82€
€8 79€
€7

Loyer de stock Loyer de marché Loyer d'ensemble

16,8 €

10€  jo7€ loge .. Cwobie
—1 § B Stable
9.1 €
I 120G 103 €

Maisons Appart |P Appart 2P Appart 3P Appart 4P+ Appart Total

Surf,
moy.

Nb d’
enquétes

Loyer bas

au m2

Mobile 98 € Nn5€ 56 m2 636
Appart.
Stable 91€ N4 € 53 m2 1114
Mobile 84€ 97€ 108 m?2 68
Maisons
Stable 81¢€ 100 € 99 m?2 14
Total
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Les niveaux de loyers par zone

Zone 6 : Poles de Proximiteé

31 communes :

Acigne, Becherel, Bourgbarre, Bréceé, Chavagne, Chevaigné,
Cintre, Clayes, Corps-Nuds, Gevezé, La Chapelle-Chaussee, La
Chapelle-des-Fougeretz, La Chapelle-Thouarault, Laillé, Langan,
Le Verger, LHermitage, Miniac-sous-Becherel, Montgermont,
Nouvoitou, Noyal-Chatillon-sur-Seiche, Orgeres, Parthenay-
de-Bretagne, Pont-Péan, Romillé, Saint-Armel, Saint-Erblon,
Saint-Gilles, Saint-Sulpice-la-Forét, Thorigne-Fouillard, Vezin-
le-Coquet

Les logements locatifs :

R Durée
Apres moyenne
Appartements 2005 T5+ d'occupation

B BE X

des ans
logements
construits
Loyers des locataires du parc priveé par typologie
Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Les niveaux de loyers médian :
(Zone 6
€13 ‘
103€
€10
93€
: o7
83 €
€8
78 €
(Y]
73 € o0
€7 ©
4] O
S
Q
€6 -]
n
€5 52€ g
™ T3 T4 T5+ =]

Promeria lg¥Acigne - Thomas Crabat

Les niveaux de loyers médian par typologie:
Appartements

Ensemble des

Loyer médian en € 550 € NS 480 € 600 € 703 € 765 € 617 €
logements
Nombre d'enquétes 949 NS 424 427 66 220 1169
Loyer de
marche Loyer median en € B7/5 € NS 507 € 630 € NS 968 € 650 €

(relocation) Nombre d'enquétes 421 NS 207 182 NS 74 495
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Les niveaux de loyers par zone

Zone 6 : Poles de Proximiteé

Loyers des locataires du parc prive par typologie et époque de construction

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour l'ensemble de 'agglomération

€13

ae 124€
€12 ’

€N
106€

€10

€9

€8

€7 72€

€6
57€ 56€

€5
Avant 1946 1971-1990 1991 - 2005

n2¢€

T4€

Apres 2005

Total 85 €

Loyers des locataires du parc privé par date demménagement du locataire

Appart. NS

Maisons

Appart.
Maisons NS
E
Appart. NS NS NS NS
Maisons
74 € 88 € 93 m?2
Appart.
Maisons 62€ 84€

Appart. CHlE

Maisons

Surf. Nb d’
moy. enquétes

Loyer bas
au m2

NS

NS

(V2]
H

(V2]
H

wv

NS NS NS NS

53

90€ N4 € 52 m2 19

106 m2 54

173
107 € 57 m2 766

74 € 87¢€ 110 m2 97

103 € 73 m? 863

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€13

23 €
€12
n7€
M4€
€n
€10
€9
€8
78€
€7
67€
62€
€6
Loyer de stock Loyer de marché Loyer d'ensemble
1,1 €
I 102 €
9.6 € ] 96€
86 €
76€ - 107 € - 9.6 €

Maisons  Appart |P Appart 2P Appart 3P Appart 4P+ Appart Total

[ Mobile
W Stable

Appart.

Maisons

Total

Loyer bas Nb d'

au m?2 moy. enquétes

Mobile 93€ Nn3€ 56 m2 421
Stable 89 € 106 € 57 m2 528
Mobile 79 € 99 € 103 m2 74
Stable 67 € 8,5 € 98 m?2 146
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Les niveaux de loyers par zone

Ville-centre : 1 commune Rennes

Les logements locatifs :

Durée
1971- moyenne
Appartements 1990 T1/T72 d'occupation

m B X

61%

Rennes : des ans
logements
construits
Loyers des locataires du parc privé par typologie
Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Les niveaux de loyers médian :

€23 231€

Ville centre
€22

21 Loyer
© d'ensemble [ 12,2 €
€20

€15
€18
€17
€16
€15
€14

1B9€
€13 1B1€
127¢ 125¢€
€12
€N
€10 103€ 106€ 103€
€9 8o €

€8 82€
€7
€6

&.7€ 164 €

144 €

107 €

77€

T1 T2 T3 T4 T5+

()
a0
©
)

h=]
©
v
[}

o
n
)

‘v
c
=
[<}

(=]

gﬂ; = © Rennes ville etudiante - Franck:Hamon

Les niveaux de loyers médian par typologie:

Appartements

Loyer médian en €/m?2 122 € 16,7 € 125 € 10,6 € 103 € 16 € 122 €

Loyer median en € 560 € 420 € 538 € 677 € 810 € 1100 € 570 €

Nombre d’enquétes 9 880 2515 3768 2581 1016 172 10 052

Ensemble des

logements

Lover de Loyer médian en €/m?2 129 € 176 € 129 € 107 € 10,8 € 129 €
marche Loyer median en € Bi5s) € 425 € 549 € 700 € 842 € NS 560 €
(relocation)  Nombre dlenquétes 3881 1224 1412 921 324 NS 3925

30 Les niveaux de loyers de Rennes Métropole en 2023



Les niveaux de loyers par zone

Loyers des locataires du parc privé par typologie et époque de construction

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€23
Lover bas e Loyer Surf. Nb d’
€22 au m2 médian moy. enquétes
€21 211€
0 Appart. I 00¢< RV s00¢ [T 108
194 € Avant
€19 B88E (TS Maisons -
Total 85 € n7
€17 169°€
146 € IEYJSE Maisons NS NS
£14 143€
21 125 €
€12 fi7e Appart. nse R s20¢ G
€N noe 1971-
105 €
8 A 121€ - 52 m2 608
Avant1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 Apres 2005 BB m

1991 - 2
2005 Maisons - 880 € 107 m 122
Appart. - N2€ 569 € 58 m2 3704

Maisons 108 m2

Apres

Loyers des locataires du parc privé par date demménagement du locataire

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€21
€20

198 € Loyer bas Surf, Nb d
€19 au m? moy,. enquétes
€8 182€
€17 7o Mobile N0 € 129 € 16,0 € 553 € 48 m?

Appart.
€16 Stable  101€ ne € 140€ | Z9:s | 52m2 5999
€15
Maisons
€13 12.9€ Stable 103 € n2€ 16,6 € 940 €
122€

€12
€1 Total

€10
€9

€8
Loyer de stock  Loyer de marché Loyer d'ensemble

17,6 €

O Mobile

129 € 129 € 129€
B Stable

|
07€ 1086 |emd
122 € 11,6 €

L
16,0 €

Maisons Appart |P Appart 2P Appart 3P Appart ~ Appart Total
4P+

112€
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Les niveaux de loyers par zone

Périphérie : 42 communes de Rennes Métropole (hors Rennes)

Les logements locatifs :
Durée
ABrés moyenng
Appartements 2005 T4 + d'occupation
E i m?2 X
des ans
logements
construits
Loyers des locataires du parc privé par typologie
Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Les niveaux de loyers médian :

Ville centre

9.9 €/m2 12,2 €/m2 11,2 €/m?
10,3 €/m28 12,9 €/m?2

€20
196€

€19 Loyer
€18 d’ensemble

€17
€16
€15
€14
€13 29€

€12
N4€
= N3€

106 €
’ 104€
€10

€9 98-€

£8 82€

Part dans les résidences
€7 73€ ¥, o

€6
€5

56€

Données de cadrage

1L T2 T3 T4 T5+

ar¢/de Saint-Jacques-de-la-Lande = Franck Hamon

Les niveaux de loyers médian par typologie:

Péripherie Maisons Ensemble

Ensemble des

Loyer médian en € 551€ 396 € 490 € 618 € 760 € 850 € 600 €
logements
Nombre d'enquétes 4660 289 2042 1962 367 524 5184
Loyer de
marché Loyer médian en € 580 € 41€ 500 € 650 € 760 € 960 € 630 €
(relocation)  Nombre dlenquétes 1763 138 800 M 4 186 1949
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Les niveaux de loyers par zone
Loyers des locataires du parc prive par typologie et époque de construction

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€6 Loyer bas Surf., Nb d'
au m2 moy. enquétes
€15 — 148 €
Appart. n7€ 56 m2 108
€1 — pp 88 €
J 1B5€ ;
€3 Maisons NS NS NS NS
. 4€ 22€ Total 85 € n7€ 63 m2 146
Appart. 95 € 121 € 57 m2 115
€N
Maisons NS NS NS NS
€10
€9
85€ Appart. 93€ 14,8 € 51 m?2 125
€8
Maisons 74 € 99 € 102 m2 98
€7 73€ 71€ T2€
68€ Total 78 € 109 € 82 m2 223
€6 A 2
. ppart. 96 € 121€ 52m 608
Avant 1946 1946-1970 1971-1990 1991-2005 Apres 2005
Maisons 68 € 94 € 107 m?2 122
Appart. 93€ N2€ 58 m?2 3704
Maisons 80€ 97¢€ 108 m? 228

EARS N0€ 66 m2 3932

Loyers des locataires du parc privé par date demménagement du locataire

Dispersion des loyers en €/m2 des logements locatifs privés Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de l'agglomération

€14
Loyer bas Surf, Nb d'
€13 29€ au m2 moy. | enquétes
24€ 25€
€12
Mobile 96 € Nn7€ 56 m2 1763
Appart.
£f Stable  91€ n5€ 55m2 2897
€10 Mobile 81€ 100 € 105 m?2 186
Maisons
€9 Stable VARS 99 m?2 338

95 €
B4E )
€8 93€ n5€ 68 m?2 1949
76€ Total
- 72€ Stable 85 € 69 m?2 3235

N0€
€6
Loyer de stock Loyer de marché  Loyer d'ensemble
1,1 €
[—] 102€

9.6 € ] 9,6 €
86 € 0 Mobile
- M Stable

7.6 € . 107 € - 9,6 €

Maisons  Appart |P Appart 2P Appart 3P Appart 4P+ Appart Total
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Plus la surface habitable du logement est grande, plus son
loyer au mZ est faible. Cette dégressivité se vérifie d'ailleurs sur
lensemble du territoire de Rennes Metropole.

Selon les differentes typologies de logements, leur taille ainsi
que leur localisation, le prix au m2 peut varier du simple au
double (ex : un appartement Ip en centre-ville de Rennes a 16,1
€/m2 et un appartement de 4p et + dans un pole de proximité
a 8,3 €/m2).

Les appartements

188 €

€17 7.1€
165€
€16
154€
€15

€14
€13 1B2€

124€
€12
ne e

€10

€9
87 €

€8

€7

Rennes
Métropole

Poles de
Proximité

Communes
Poles

Ceeur de
Métropole

Centre-ville Pericentre

I
Appartements

Quartiers
Périphériques

Loyer Loyer Nb d’
bas au
m?2 median enquétes
Nn4€ 161€ 570€ 49 m?2 3160
108 € 147 € 564€ 48 m? 3686
9.4 € 129 € 560 € 54 m? 3034
96 € 122€ 569 € 56 mZ2 1961
9.4 € Nn5€ 533€ 54m? 1750
Poles

NoE€ 550€ | 57 m?2 94

Pdlgs (‘:|E' 89 € 9
Proximite
13,8 € 560 € 52 m2 14 540

Rennes
-IUIO €

Sur lensemble de la meétropole rennaise, le loyer median
au m2 d'une maison est sensiblement inférieur a celui des
appartements (8,9 €/m2 contre 11,5 €/m2). Le loyer médian
d’'une maison reste globalement plus éleve. Il se situe a 870 €
(pour 99 m2 en moyenne) contre 560 € pour un appartement
(pour 52 m2).

Les maisons

150€

129€

103 €
€7 71€
€6 =
56€

Péricentre Quartiers Ceeur de Métropole Communes Péles Péles de Proximité

Périphériques

LOVer Lover Loyer Nb d’
Maisons bas au haut au y S
- e médian | MOY. | enquétes

Centre-ville NS NS NS NS NS

109 € 152€ 1100€ 93 m?2 61

99 € 144 € 101M€ 93 m2 95

90 € 109€ 1010€ 105m?2 122

Communes [ gNe 99€ 900€ 102m2 182
Péles
Proxim

68 €
77 €

88 €

Rennes
Métropole
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Les appartements 1 piece

€25
246 €
€24
€23
€22 222€
€21
€0 203€
€19
186€
€18
€17
€16
€15
€14
£13 132 € 28€
€12 mge
€n o€
€10
Centre-ville Péricentre Quartiers Coeur de
Peériphériques Meétropole
Appartements bLoyer Loyer Surf.
" as au
1 piece - median moy.
Cent| ille 153 € 207 € 435 € 25 m2
142 € 200 € 420 € 25 m2
13,8 € 185€ 400 € 26 m2
122€ 159 € 400 € 29 m2
Communes  EEETEEg 74€  377€  28m?2
Péles

NS
Proxim

Rennes
Métropole LS

Les appartements 3 pieces

€15

€14

138€
€13
24€
€12
o n2€
€10
€ 89¢€
86€

Péricentre

Centre-ville

Quartiers

Loyer
bas au
m

2
Centre-ville 105 €

Loyer
haut au )
m?2 median

Appartements Loyer

3 pieces

Surf.
moy.

130€ 730 € 64 m2

100 € Nn5€ 690€ 63 m?
90€ 105 € 614 € 64 m2

93 € 107 € 642€ 65m?2

91€ 107 € 610 € 63 m2

100 € 600 € 63 m2

Péles
8'9 €

RERHIES

212€

Nn3€

Communes Poles

Nb d’

enquétes

978

75

562

116

141

NS NS NS NS

noe
7€
g]W&
82€ 82€ 83¢

Coeur de Métropole Communes Péles Péles de Proximité

Nb d'

enquétes

661

982

938

814

721

4

27
N2€ 650 € 4543

Les appartements 2 pieces

€18
€7 ge 69€
€16
€15

€l 138€
B5E

€13

128¢€
€12 20€
€n
07¢ 06 €
€10 99€ 99€
e 91€

€9

€8
Centre-ville

Péricentre

Quartiers
Périphériques

Ceeur de Métropole  Communes Péles Péles de Proximité

Loyer Loyer Nb d'
Appar’gements o p p—— Surf.
2 pieces m2 - moy. enquétes

Centre-ville N8 € 149 € 559 € 43 m2 1172
- Nne6€ 146 € 532 € 42 m2 1373
104 € 128 € 503 € 45 m?2 1223

106 € 125 € 500 € 43 m2 865

CloliimUies 102¢€ NBE  490€ 44m2 753

Péles

N5 € 480€  45m? 4

Plolies e 101€ 24
Proxi
133 € 517 € 43 m2 5810

Rennes
DVB €

Les appartements 4 pieces et +

€14
1B7E
€13 1B0E
& 121€
€n
103€
€10 100€
94€

€9

B3€ -
€8 79¢ B.1€
€7 —
6 60€

€5

Centre-ville Péricentre Quartiers

Périphériques

Ceeur de Métropole Communes Péles Péles de Proximite

Loyer
bas au

Loyer
haut au )
m?2 median

Loyer Nb d'

Appartements
4 pieces et +

Centre-ville

enquétes

m?2

96 € 123€  941€  95m2 349

90¢€ N2€ B800€ 82m2 356

84€ 107€ 750€ 80m2 311

90¢€ 97€  766€ 90m2 166

81€ 100€ 760€ 87m2 135
Péles

POlEs 2 T4 € 703€ 88m?2 66

Proximité

Rennes
Meétropole

94€
mE 800 € 1383
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Les cartes lissées par typologie

Les appartements - Loyers de marché

Rennes - T1 ® Betton
Layers moyens de marché Montgermont = \
B -onzzem? S?:nt.-
B 22 eme Saint- Grégoire
S 5 \ Grégoire
3 e
=
14.4 €/m2 Emile Bernard Les Gayeulles
14.8 €/m2
La Lande du Breil Salat-Launint
153 €/m? Y Morbihan Est
B N | Morbihan Ouest Saint-Lagrent
»
163 €/m? \
b Lecosie
6.3 €/m? d La Motte Brulon
175 €/m2 du Nord
B a5 gm? e-Coquet C?S‘SOI’]‘-
B - az291em? Sévigné
Z.A. Ouest Plaine de Baud
Cleunay Ouest
le Rheu I'F
et
. DG - Est
La Prévalaye . o
aint- = ?’55,2555-'&' Ferrer -
acques-de- santwes . EaFoterkNor Chantepie
J Iac-‘Lande Lo TR T e e lacq B
n ﬁ‘rmim Sod afﬁ@@? 4t Les Hautes Ourmes
La Prévalaye B! e \ La Poterle Sud @Chantepie
; 1 Suisse
le Rheu Saint- ‘ :
Jacques-de- Chantepie
la-Lande o
Chatillon-
sur-Seiche
Rennes - T2 ® Betton
Loyers moyens de marché Montgermont - \
B - a04 e S?mt.-
0 104 em? Saint- Grégoire
e s \ Grégoire
B m
~
6 €/m?2 Emile Bernard Les Gayeulles
19 €/m?2
La Lande du Breil 1t
121 €/m? Morbihan Est
123 €/m? \_\ Morbihan Quest Saint-Latrent
) ¢ Beauregard
12,5 €/m? \\ o Gastae Le Gallet-Les Longs Champs Nord
12.8 €/m? v La Motte Brulon
y . Birio) Les Longs Champs Sud
131 €/m? "'“*”@mhm Nord Est :
- 136 €/m2 e-Coquet 4 .’ Dan!dv Cesson-
B -0 Em? i g Sevigne
Atalante-Champeaux ™ /
E Rue de E
Stade Rennais
! M
Z.A. Ouest ~ Plaine de Baud
Cleunay Ouest
le Rheu 0
1 Albert de Mun
) Croix Saint-Helier e tanarull. o
La Prévalaye Faieh
Fransisco Ferrer
Jacques-de- saint-wes La Poterie Nord Chantepie
Les ChapaesdiRseeiitai Coutericeaund )
|a_Lande s Chal sz" e outericeaund Jacq
o Les Olympiades, Henri Freville sud €st ¢ EITSLOUEL | oo Hautes Durmes
La Prévalaye Henri Frevlll.eSuldDuest t'ﬁj!‘g.i&n L La Poterie Sud .Chantepie
If':farigne Est
Ie RhEU Les Cloteaux
Saint- @Saint-jacques, - (o Laie Sainte-Elizabeth Grece .
Jacques-de- . Chantepie
la-Lande Noyal-
Chatillon-
sur-Seiche ciirCairha
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Rennes - T3 ° Betton

Layers moyens de marché Montgermont - \
B -so3em? Saint-
int- régoir
B o: e I \ S,a'nt. Grégoire
3 Grégoire

98 €/m2

10 €&/m? Emile Bernard Les Gayeulles

102 €/m?

La Lande du Breil

10.3 €/m? 4 orbihan Est
TR \\ Morbihan Ouest Saint-Ladrent
Beauregard
106 €/m? \\ e aure Le Gallet-Les Longs :nKps Nord
P
2 .
10,84 : ' Les Longs Ch. Sud
I nem? i
B n3em? e-Coquet C?S?O n:
B -:ziem? Sévigné
Z.A. Quest i ~ Plaine de Baud
le Rheu i -
Cleunay Est q_,
La Madeleine Maucnns'e_i]l‘!
S ISud-Est
La Prévalaye . i
aint- - ransisco Femrvzgni
Jacques-de- sant-vves e Chantepie
Les Chape i Chltals . —
la-Lande A
\ ) © TRUSRATErELe Les Hautes Ourmes \
La Prévalaye : La Poterie Sud @Chantepie
int- Saint-Jacques,
le Rheu i 1 .
Jacques-de- Chantepie
la-Lande C
Chatillon- - _
sur-Seiche cnr-Seirhe \
Rennes - T4 : ® Betton
Loyers mayens de marché Montgermont - X
B -asacim? S'alms-
[ sacm? Lo, Saint- Grégoire
i “Grégoire
856 €/m?2
. ~
8.9 €/m? Emile Bernard Les Gayeulles
9.3 €/m?
La Lande du Breil L8
9.6 €/m? Morbihan Est
' Morbihan Ouest Saint. nt
97 €/m? \ Beauregard ~ ZaNord - E
10 €/m2 Le Gallet-Les Longs Champs Nord
Le G;
10.2 £/m? \\, La Motte Brulon et \
Les Longs Champs Sud
10.6 ©/m2 : Villejean Nord ﬂueﬁ;"h'“” Nord Est Jil
o nzeme e-Coquet Dalle Kennedy Cesson-
lejean o 2 2o P
I -seem: Nileiean Sud DSty ojean sud st Jules Ferry; sevigng
\ Dieu
Atalante-Champeaux ™\
T Rue de Brest Oudgl, o g o Paris Est. Michelet' (e Bois Perrin'
CERRERE S =
Z.A. Olest j i Barcherineric
Cleunay Ouest * = N BIEF Sud et Ouest.
le Rheu y -
Albert de Mun
= Croix Saint-Helier
La Prévalaye R ud-Est
J‘Mlmfjwﬂﬁ Bapti ste Barre.
Jalcquesade- Chantepie
a-Lande
)\ . 2 ik °lV".'P‘-=ﬂ=: ‘:‘2.} g He Sud.O i T et st Lok Haltes Durmas
G evaloy s T Salm»pella'!tenm?( - LalPuterte/sud @Chantepie
le Rheu L s
Saint- @Saint-Jacquesge-la-ands b :
Jacques-de- N-—-J Chantepie
la-Lande Noyal-
Chatillon- I
sur-Seiche anr-Seicrhe
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Agglomération

€21
€20
€19
€18
€17
€16
€15
€14
€13
€12
€N
€10
€9
€8
€7
€6

205 €

87€

Avant 1946

Ville-centre

€22
€21
€20
€19
€18
€17
€16
€15
€14
€13
€12
€N
€10
€9
€8
€7

Périphérie

€15

€14

€13

€12

€n

€10

€9

€8

€7

€6

211 €

105 €

Avant 1946

124 €

73€

Avant 1946

1946 -1970

1946 -1970

1946 -1970

182 €
67€ 17.0€
84€ 81€ 83 €

1971-1990 1991- 2005
194 €
188 €
169 €
96 €
85€ 87¢€
1971-1990 1991- 2005
= 48€
137€ 1B5€
71€ 72€
68 €
1971-1990 1991- 2005

133€

88€

Apres 2005

143 €

99€

Apres 2005

122€

Apres 2005

Sur le territoire de Rennes
Metropole, les logements les moins
chers sont ceux construits durant
la période 1946-1970 (10,9 €/m2) et
ceux construits apres 2005 (10,7 €/
m2),

Ces deux periodes de construction
representent respectivement 15
% et 28 % du parc locatif prive
de lagglomeration. Cependant,
si la premiere periode est sous-
représentée en périphérie (7 %
contre 19% pour la ville de Rennes),
la seconde peériode atteint 45 % du
parc (19 % sur la ville de Rennes).

A lechelle de la ville de Rennes, les
loyers les plus onéreux se trouvent
dans les logements d'avant-
guerre (14,6 €/m2). Ce niveau de
loyer <Sexplique notamment par
la localisation de ces logements,
principalement en  centre-ville,
ainsi que de leurs petites surfaces
ce qui en font des logements tres
convoités, notamment par les

etudiants ou jeunes travailleurs.

En peéripherie, les écarts de niveaux
de loyer entre les epoques de
constructions sont plus modestes.

Les niveaux les plus eleves se
situent dans les logements
construits apres-guerre (9,9 €/m2)
et plus récemment (10 €/m2 - apres

1991).

Ce segment (aprés 1991) est tres
développé sur la périphérie (zones
4,5 et 6) ol sa part atteint 74 % du
parc (77 % sur la zone 4 et 5).
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Loyers des locataires du parc prive par typologie et époque de construction

Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de lagglomération

Loyer bas au
m2

Appartements LINOES
Avant 1946 Maisons 81€
Appartements 95€
S 19461970 Maisons 76 €
%
\L
g Appartements 99 €
%0 1971-1990 Maisons 77€
00
<
7 Appartements 102 €
1991 - 2005 Maisons 69 €
Appartements C8)<E
Apres 2005 Maisons 80€

Loyer haut Surf. Nb d'
au m2 moy. enquétes

170 € 45 m2 1218
138 € 76 m2
13.0€ 57 m2 1673
137 € 103 m?
153 € 48 m?2 1842
107 € 102 m?2
144 € 50 m?2 2 296
99 € 107 m?2
124 € 56 m2 75N
97 € 108 m?

22¢ 7749

Niveaux de loyers hors charges pour la ville-centre (zone 1-2-3)

Loyer bas au
m2

Appartements 120 €
Avant 1946

Maisons

Appartements 95€
A 1946 -1970 Maisons 109 €
W
=
G
Y Appartements 100 €
9 1971-1990
= Maisons
>
e 00 ¢

Appartements 108 €
1991 - 2005 Maisons

08 €

Appartements 106 €

Apres 2005 e

05 €

Loyer haut Surf. Nb d'
au m2 moy,. enquétes

176 € 43 m?2 1110
NS NS NS
131€ 57 m?2 1558

16,9 € 104 m?2

154 € 48 m?2 1717
NS NS NS

151 € 49 m?2 1688
NS NS NS

131€ 54 m?2 3807

NS NS NS
1€ 367

Niveaux de loyers hors charges pour la périphérie (zone 4-5-6)

_
m?2
88 €

Appartements
Avant 1946 Maisons
Appartements 95€
1946 - 1970
2 Maisons
2
‘v
_49:_ Appartements 93€
o 1971-1990 Maisons T4 €
o
’
Appartements 96 €
1991- 2005 Maisons 68 €
Appartements €13
Apres 2005 Maisons 80 €

Loyer haut Surf. Nb d'
au m2 moy. enquétes

Nn7€ 56 m2
NS
—
121€ 57 m2
NS
—
148 € 51 m?2
99 € 102 m?
—
121€ 52 m2
S4€ 107 m2
S
Nn2€ 58 m2 3704
97 € 108 m?2

noe 3532
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Lorsd'un changement de locataires, les bailleurs ont la possibilite
d'augmenter les loyers de leur bien au-dela de ce que preévoit
lindice de référence des loyers (IRL), plafond de réévaluation
annuelle des loyers en cours de bail. Par consequent, sa
reevaluation progresse moins rapidement que la hausse du
loyer de marcheé lors de sa remise en location.

Un locataire ayant donc emmeénage dans son logement en 2023

paiera un loyer plus éleve qu'un locataire plus ancien.

Sur le territoire de Rennes Meétropole, tous biens confondus,
l'écart de loyer médian est de + 11€/m2. Il est plus important a
Rennes (Ville-centre, + 1,3 €/m2) qu'en périphérie (+ 0,6 €/m?2).

Loyers des locataires du parc privé par typologie et date d’entrée du locataire

Niveaux de loyers hors charges pour lensemble de lagglomération

Loyer bas
au m?

s Mobile 10,5 € 149€
5 Appartements
o] Stable 97¢€ 131€
£
s Mobile 84 € 121€
% Maisons
< Stable 73 € 102 €

Niveaux de loyers hors charges pour la ville-centre (zone 1-2-3)

145 €

128 €

Total

Loyer bas

au m2

o Mobile 11,0 € 16,0 €

E Appartements

] Stable  101€ 140 €

Y

2 Mobile NS NS

= Maisons

v Stable 103 € 16,6 €
Total

Niveaux de loyers hors charges pour la périphérie (zone 4-5-6)

Loyer bas
au m?2

A Mobile 96 € n7€
2 Appartements
e Stable 91€ Nn5€
=3
T Mobile ~ 81€ 10,0 €
o Maisons
M Stable 71 € 95 €

Mobile 93 € Nn5€

Agglomération
O Mobile B stable

Surf.

Nb d'

enquétes 174 €

moy.

50 m?2 5 644
12,3 € 12,1 € 19€
53 m2 8 896 ose 05 04 [
|

104 m2 230
97 m2 466
5874

87€ 155€¢ @ 11.8€ 1,1 €

9362

Maisons Appart IP Appart 2P Appart 3P Appart 4P+ Appart  Total

Ville-centre
[ Mobile B Stable
Surf.

moy.

Nb d'

enquétes 17,6 €

I
10,7 € 108 €
l 16,0 € 122 €

Maisons  Appart |P Appart 2P Appart 3P Appart 4P+

48 m?2 3 881 129€ 129€  129€
52 m?2 5 S5

NS NS
90 m?2 128

11,6 €

Appart Total

Périphérie
Surf. Nb d' J Mobile M Stable
moy. enquétes 158€
56 m2 1763 -
13€
55 m2 2 897 102€ 107€ o3¢
89 € 93€
105 m2 186 —]
99 m2 BE8
68 m?2 1949
82€ W 136<c  111¢€

Maisons  Appart IP Appart 2P Appart 3P Appart 4P+ Appart Total
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Saisonnalité du marché locatif sur la métropole rennaise (mobiles)

Agglomeration

46 % des baux signés

9%
0 0
I

Janvier Février Mars Avril Mai Juin Juillet Aolit Septembre  Octobre  Novembre Décembre

46 % des baux sont signés au cours des
4 mois estivaux (Juin a septembre) dont
28 % rien qu'aux mois de juillet et aodt.

Ville-centre

48 % des baux signeés

A léchelle de la ville-centre, c'est la moitié
des baux qui sont signes durant ces 4

mois dont pres 1/3 aux mois de juillet et
aout.
0,
o1 . .
Janvier Février Mars Avril Mai Juin Juillet Aot Septembre  Octobre  Novembre Décembre
Périphérie
40 % des baux signes
Contrairement a la Vville-centre, les
12% | 11% signatures des baux sur la peripherie sont
9% 79, | 8% 8% | 70, ( 8% 9% | g% 7% | 7% plus échelonnés dans le temps.
(1] (1)
Par comparaison, 40 % des signatures se
font durant la saison estivale.

Janvier Février Mars Avril Mai Juin Juillet Aot Septembre  Octobre ~ Novembre Décembre

Le mode de gestion du propriétaire

A léchelle de la métropole s'agissant d'une gestion directe ou  est 6,3 % plus élevé quen gestion directe (+0,3 €/m2) alors qu'il
deleguée, elle revele un loyer median en 2023 quasi-similaire  est quasi-similaire sur la ville-centre.
(+0,2 €/m2). En périphérie, le loyer médian en gestion déléguée

Type de  [NSSOVER surf. Nb d v Type de [ISOVER ‘ Nb d
, médian au 2 = , meédian au :
gestmn i moy,. enquetes 5 g95t|0n i L enqueétes
2 U
]
IS Deéléguée | 4= | 52m2 13835 2 Encemble des Déléguée | PPESE 52m2 9487
© Appartements Y L t
5 Directe N5€ 52 m2 705 vy (OBEMeNtS  pirecte [ pEfS . 52m2 565
€
s Déléguée 103 m? 562 N ,
2 Maisons @ T\/pe. e meédian au ) s
< Directe 98 m? 134 T gestion 2 l enquétes
v <
o
Slegud 2 = R
ETig?n?fnffs s 14357 5 Ensembledes Déléguée [LOPAST 61m2 4910
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3 | Evolution des loyers

Sens de l'évolution des loyers des logements reloués

A partir d'un échantillon de références (4 051 ref.) présentes
dans nos bases depuis une ou plusieurs années sur Rennes
Meétropole et dont le locataire a change entre 2022-2023,

Sens de
levolution a la
relocation

Sens de

/
%

logements

Nb de

levolution a la
logements

relocation

Baisse 217 5% Baisse 3%
Stable 2494 62% Stable 56%
Hausse 1340 33% Hausse 41%

Sens de
lévolution a la
relocation

Ville-
centre

Périphérie

Baisse 5% 6%

Stable 61% 64%

Hausse 34% 31%

Entre 2022 et 2023, 62 % des loyers a la relocation n'ont pas
dépassé le seuil des +3,5 % daugmentation (moyenne des
variations de UIRL en 2022). Globalement, cette tendance est
similaire sur la ville-centre et la periphérie.

En zone 4 (Coeur de métropole), le taux de logements reloués
avec un loyer stable est le plus important de la métropole (69
%).

Evolution des loyers a la relocation 2022 - 2023

Les resultats ci-apres mettent en enverguent les loyers medians
issus d'une comparaison des logements reloues entre les années
n et n-1. Il s'agit d'une photographie entre deux périodes, pour
des logements, typologies et des zonages similaires. La variable
«différences logements 2022-2023» est importante car elle

€/

Agglomération

Sur
moy;,

£l Nbref.

’ 438 -15
Maisons S5 E +0,8€ | 990€ | 104m2 | 230 +21 +10%
[ waisons | 9s€ | 1 [ +0s€] oo0€ [1oam | 230 [ w2 [ viom |
|| ose ] sooe | ssm2 | sare | 207 | i

nous avons analysé celles qui sont restées stables (évolution
inférieure a UIRL soit 3,5 %), qui ont connu une baisse ou une
hausse au cours d'un changement de locataire.

Zone 5 Zone 6

8% 4% 7% 6% 3%

60% 66% 69% 59% 60%

32% 30% 24% 35% 37%

Sens de
lévolution a la

2p 3p
relocation

4p+

p

Baisse 5% 5% 6% 5%

Stable 56% 64% 63% 61%

Hausse 38% 31% 31% 35%

La zone 1 (Centre-ville) se démarque des autres par un taux de
logements reloués avec un loyer a la hausse le plus important
(41 %).

Ce sont les petits logements qui rencontrent le plus fort taux de
loyers en hausse (38 %).

permet d'apporter une explication aux différents mouvements
de loyers sur cette période .

Les resultats doivent étre abordes avec un certain recul car
la méthodologie employée n'est pas validée par le comité
scientifique.

Diff. logements
2-2023
| m | o

Lesloyersderelocationontévoluede +0,4
€/m2 sur lensemble de l'agglomeération.

- I nb Les appartements enregistrent une
g_ Appart - évolution de +0,2 €/m? contre +0,8 €/m?
E il 174 € A +13€ 424€ 25m2 1362  +142  +12%  pour les maisons.
E T2 123 € A +02€ 533€ 43m2 2212 +49 +2%
% T3 105€ ¢ +02€ 68B0€ 64m2 1632 +10 +1% Les T1  ont connu les plus fortes
= T4+ 104€ t +04€ B830€ 83m? -3% evolutions sur la période 2022-2023

avec + 1,3 €/m2.

Les niveaux de loyers de Rennes Metropole en 2023 43




Ville Centre

Ville - centre

Zone 1 « Centre-Ville »

Zone 2 « Péricentre »

Diff. logements
2022-2023

Loyer
med. €/

Evolution

™ e e
ENER RN

m?2

Appart +2%

:' I

176 € +16€ 4256€ 25m? 1224 +1M +10%
T2 129 € ) +04€ B49€ 43m? 1412 -24 -2%
107 € > & 700€ 65m2 921 -17 2%
108 € ) +05€ B842€ B82m? 324 -7 -2%

129 €

NS
+1%

Maisons

+
o
W
m
II

Ensemble 560 € 3925 +53

Diff. logements

N
N
o
NJ
w

= g
>

Evolution Lng\ézlr Nb réf
T 178 € () +10€ 445€ 25m? 471 +57 +14%
T2 133 € - € 551€  42m2 462 +16 +4%
T3 Nn2€ A +01€ 770€ 65m? 230 -10 -4%
T4 + N9 € A +06€ 970€ 89m?2 n2 +1 +1%

Maisons

s | ns |

Surf,
moy;,

-

Loyer
med €/

Ensemble 550 € 1277

Evolution Loyer

méd. Nb reéf.

%I

nb

I

-4%

Appart 565 € 1441

T1 181€ +25€ 425€ 24m? 460 +13 +3%
T2 130€ +04€ B42€  41m? 526 -7 -1%
T3 LINORS +01€ 703€ 63m? 356 -36 -9%
T4+ 108€ +04€ B45€ B2m? 99 -23 -19%

Maisons

Nb ref.

65

Appart
T 157 € -01€  404€ 27m? 293 +41 +16%
T2 124 € +05€ 530€ 45m?2 424 -33 7%
3 95 € -03€ 645€ 65m? 335 +29 +9%
T4+ 105€ +07€ B800€ 77m? 13 +15 +15%

=
wn
)
=
o
o
()

Maisons

--

Ensemble

H
(U]

Entre les deux périodes 2022-2023, les
loyers de marche sur la ville-centre ont
connu une augmentation de +0,3 €/m?
majoritairement sur les appartements
(+0.3 €/m?2).

Ce sont les appartements T1 qui ont
connu la plus forte augmentation sur la
ville de Rennes (+ 1,5 €/m2), notamment
sur la zone Péricentre (+ 2,5 €/m?2).

Les T4+ des quartiers périphériques
ont enregistrés les plus fortes hausse
annuelle (+ 0,7 €/m?2) de leur segment.
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Péripheérie

Evolution

e | |
o o7 |

@
5 il
eSS
= T2
a
T3
T4 +

Maisons

Ensemble

Appart

_|
- -
P g =

Maisons

Ensemble

Appart

158 €
N3 €
102 €
93€

103 €

152 €

1.8 €

104 €
NS

Loyer
med. €/

m2

A

A

()

A
[ aoe | 2 |
o]

[ ]
BN
A
Vv
A

Evolution

med

med

+04 €

nb

530 € 763
138

Diff. logements
2022-2023

+04 € 4N € 26 m2 +31 +29%
+04€ 5H00€ 45m?2 800 +73 +10%
+04€ 650€ 64m?2 m +27 +4%

760 € 85m?2

+02€
+0,6 €
+03€

Loyer
med. moy,
8
+07€ 414€ 28m?
-03€ 517 €  44m?2
+04€ 660€ 65m2
NS N
NS N
= &

Surf,
mo

NS

S
S
v,

€/m?

+05 € 56 m2

=

— -
W ON

T4 +

Zone 5 « Communes Poles »

Maisons

Ensemble

Appart
T1
T2
T3

Zone 6 « Poles de Proximité »

Maisons

Ensemble

T4 + NS

16,8 €

LINORS

107 €
NS

Loyer
med. €/

m2

NS

ni€
96 €
NS

NS

Evolution

=z
(V]

A
Vv

NS 388€ 24m?
+02€ 496€ 45m?
+12€ 673€ 63m?

NS
= £

+03 €

Loyer Surf,
med. moy,
s75¢ | 56
NS NS NS
+06€ 5H07€ 46m?2
-04€ 630€ 65m?
NS

+08 €
+07 €

NS NS

14

55
320
280

NS

636
65

273

249
NS

207
182
N
7

-8

618 € 706

+8

NS
+23
+18

-71%

1949

Diff. logements
surfe | b ref. 2022-202

%

NS NS S

En périphérie, entre 2022 et 2023,
lensemble des logements ont connu
une hausse de leur loyer de relocation
de +0,3 €/m2, soit +0.4 €/m?2 pour les
appartements et +0,6 €/m2 pour les
maisons.

Les T1de la zone 4 (Coeur de Métropole)
et les T2 de la zone 6 (Poles de proximité)
ont enregistres les plus fortes hausses
annuelle (+0,7 €/m2 et +0,6 €/m2)
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4 | Point juridique

Le nouveau zonage de la Taxe sur les Logements
Vacants (TLV)

Afin de lutter contre la vacance des logements, larticle 73 de
la loi du 30 décembre 2022 de finances pour 2023 a modifié
le champ d’'application de la Taxe annuelle sur les Logements
Vacants (TLV) a de nouvelles communes dites «tendues
touristiques».

Le décret d’application n° 2023-822 du 25 ao(it 2023 présente
ainsi en annexes 3 690 communes reparties en deux listes :

- lLes communes «tendues» appartenant a une zone
d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants ou
existe un desequilibre marque entre loffre et la demande de
logements entrainant des difficultés serieuses dacces au
logement sur lensemble du parc résidentiel existant, qui se
caracterise notamment :

par le niveau éleve des loyers,

le niveau éleveé des prix d'acquisition des logements anciens,
ou le nombre élevé de demandes de logement par rapport
au nombre demmeénagements annuels dans le parc locatif
social

Territoires concernés : Betton, Bruz, Cesson-5evignée, Chantepie,
La Chapelle des Fougeretz, Chartres, Melesse, Montgermont,
Noyal-Chatillon sur Seiche, Pacé, Rennes, Saint-Grégoire, Saint
Jacques de la Lande, Thorigné-Fouillard, Vezin, Pont-Péan

- Les communes «tendues et touristiques», crées dans l'objectif
de faire face au risque d'attrition des résidences principales d
au développement des résidences secondaires dans de plus
petites agglomerations.

Territoires concernés : Cancale, Cherrueix, Dinard, Hirel , Le
Minihic s/Rance, La Richardais, Saint Benoit des Ondes, 5t Briac,
St Coulomb, St Lunaire, St Malo, St Suliac, La ville es Nonais, le
vivier sur Mer, le Tronchet

Outre la taxe annuelle sur les logements vacants, ce zonage a
plusieurs implications :

- Lorsque la commune est située dans le périmetre de la TLV,
elle peut instituer une majoration, comprise entre 5 % et

60 %, de la cotisation communale de la taxe d’habitation sur les
résidences secondaires et autres locaux meublés non affectes
a Uhabitation principale (THRS, cf. CGI : art1407).

- Le zonage TLV est egalement pris en compte dans le cadre de
dispositifs non-fiscaux, notamment concernant le DALO (droit
de réquisition) et lurbanisme (réglementation du changement
d'usage des locaux d’habitation et la possibilité de deroger au
reglement du Plan local d'urbanisme, PLU).

- Les rapports locatifs sont aussi concernes. Dans les communes
tendues appartenant a une zone d'urbanisation continue de +
de 50 000 habitants :

lencadrement de 'évolution des loyers ;

la reduction du delai de preavis a un mois pour le locataire
(au lieu de trois mois) ;

lobligation de créer un Observatoire Local des Loyers ;

Le plafonnement des honoraires des professionnels de la
location s'appliquera a lensemble du zonage TLV.

Limpact du nouveau zonage TLV sur les
rapports locatifs

Lencadrement de l'évolution des loyers

La fixation du loyer lors de la mise en location d'un logement
est en principe libre. Toutefois, dans les zones dites «tendues»,
laugmentation de loyer, en cas de changement de locataire ou
de renouvellement du bail, est encadréee. Par principe, le loyer
applique lors de la nouvelle mise en location est limité a celui
applique au precedent locataire. Si celui-ci n'a pas ete revisé au
cours des 12 derniers mois, il pourra étre actualisé a UIRL (indice
de révision des loyers publié par U'INSEE).

Le bailleur peut aussi, par exception, réévaluer le loyer en cas de
loyer sous-évalué et/ou realisation de travaux dans le respect
de certaines limites.

La réduction du délai de préavis a un mois pour le locataire

Il est applicable a tous les contrats de location ( préavis a un
mois au lieu de trois mois)

Le plafonnement des honoraires des professionnels de la
location

Depuis la loi ALUR du 24 mars 2014, la remunération des
personnes mandatees pour se livrer ou préter leur concours
a lentremise ou a la négociation d'une mise en location est
a la charge exclusive du bailleur. Par exception, le partage de
certains honoraires est prévu : frais de visite du logement, de
constitution du dossier, de redaction du bail et d'établissement
de letat des lieux d'entréee.

Le montant de ces frais est partage entre le locataire et
le bailleur. Pour ces honoraires, le montant TTC impute au
locataire ne peut excéder le montant impute au bailleur et doit
eétre inferieur ou egal a un plafond par metre carre de surface
habitable, fixé par voie réeglementaire.

En zone tendue, le plafond des honoraires lies a la mise en
location (frais de visite du logement, de constitution du dossier
de location et de rédaction du bail) sont fixés a 10 €/m?2 de
surface habitable (contre 8 € en zone détendue).

En revanche, pour les honoraires lies a létablissement de
letat des lieux d'entréee, un plafond unique est fixe, valant pour
lensemble du territoire ; il s'eleve a 3 € par metre carre de
surface habitable.

Lobligation de créer un Observatoire des Loyers (OLL)
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Les communes bretilliennes situées dans une unité urbaine tendue et zone tendue touristique

Unité urbaine tendue

Betton

Bruz

Cesson-5Sevigné

Chantepie

La Chapelle-des-Fougeretz
Chartres-de-Bretagne
Melesse

Montgermont

Noyal-Chatillon-sur-Seiche
Pace

Rennes

Saint-Gregoire
Saint-Jacques-de-la-Lande
Thorigne-Fouillard
Vezin-le-Coquet
Pont-Pean

side Bretagne |
2 ¥

Cpueémnn Marche:

Vitré Communaute
= S R,
(Chateaugiron Communauté

- Unité urbaine tendue (16 communes)

- Zone tendue touristique (15 communes)

Non concernée par le décret

Zone tendue touristique

Cancale

Cherrueix Saint-Coulomb
Dinard Saint-Lunaire
Hirel Saint-Malo

Le Minihic-sur-Rance Saint-Suliac

La Richardais La Ville-es-Nonais

Le Vivier-sur-Mer
Le Tronchet

Saint-Benoit-des-Ondes
Saint-Briac-sur-Mer
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Loi Climat & Résilience - location des «passoires énergétiques»

La loi Climat & Reésilience du 24 aoGt 2021 redefinit la notion de logement décent et se base sur le nouveau DPE, entré en vigeur le
ler juillet 2021, pour conditionner le droit de location des logements.

Pour étre loué, et afin de lutter contre les passoires énergeétiques, un logement devra respecter un niveau de performance
energetique.

- a compter du ler janvier 2023 : sous le seuil de 450 kWh/mZ2/an d'énergie finale ;

- a compter du ler janvier 2025 : classes A a F - Les logements classes G du nouveau DPE ne seront plus decents.

- a compter du ler janvier 2028 : classes A a E - Les logements classés F du nouveau DPE ne seront plus decents.

- a compter du ler janvier 2034 : classes A a D - Les logements classes E du nouveau DPE ne seront plus decents.

Le bailleur ne respectant les obligations fixees par la loi climat et résilience s'expose a des sanctions et pourra étre mis en demeure
de réaliser les travaux d'ameélioration energetique necessaires.

Pour aider et inciter les proprietaires bailleurs a la rénovation energetique de leur logement, des dispositifs d'aides financieres
existent sous forme de préts, de primes ou d'avantages fiscaux.

Cette loi, depuis le 28 aoit 2022, impose un gel des loyers pour les logements les plus énergivores (classés avec une étiquette
énergétique F ou G). Les propriétaires ne peuvent plus augmenter leur loyer, méme si celui-ci est sous-évalué.
Lapplication de U'IRL de méme qu'une augmentation du loyer a la relocation n'est plus possible.

En juillet 2022, CAUDIAR ( Agence d'Urbanisme de Rennes) a réalisé une note de 8 pages sur les performances énergétiques des logements sur Rennes Métropole ou
ont éteé identifiés les 28 000 logements, notés F ou G, considérés comme « passoires énergetiques » a partir d'une modélisation reposant sur les nouvelles modalites
de calcul du Diagnostic de performance énergétique (DPE) réformeé en 2021. Note disponible a ladresse www.audiar.org.
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Focus : Le Nouveau Programme Local de 'Habitat de

® | Rennes Metropole 2023-2028

Les orientations stratégiques du nouveau PLH et les principales mesures

Intégrer les transformations (écologiques, sociologiques)

Loger
Produire, réhabiliter, recycler

Associer

Anticiper - Observer - S’adapter - Gouverner

Maitriser la chaine immobiliere et

la soutenabilité des prix

Protéger les publics et le
patrimoine commun

Maitriser la chaine immobiliere et la soutenabilité des prix Protéger les publics et notre patrimoine commun

Mettre en ceuvre la dissociation foncier/bati sur la majorité Garantir que le logement social devienne un bien commun

des produits immobiliers en accession sur lensemble des métropolitain, extérieur aux logiques de

fonciers publics afin d'assurer un encadrement des prix

pérenne,
financiarisation

Etendre le périmétre de lOFS

Intensifier l'action fonciere

Controler les logements saisonniers

Mobiliser tous les moyens de maitrise des prix
Encadrer les loyers du parc privé

Assurer une offre de logements adaptée aux besoins
spécifiques des publics jeunes, séniors, handicapeés, gens
du voyage...

Préparer le territoire au vieillissement de sa population
Mettre en place « la location choisie »

Elargir le périmétre des secteurs de mixité sociale Intégrer une offre locative adaptée aux gens du voyage

Poursuivre le programme Hospitalité

Loger (produire, réhabiliter, recycler) Associer
Faire vivre le nouveau statut d'Autorité Organisatrice de
UHabitat
Une gouvernance collective des acteurs de la production

de logement

D'un objectif de production neuve a un objectif d'offre
nouvelle
Mobiliser le foncier public existant en systematisant le

principe « un foncier = une occupation transitoire »
Un « contrat de filiere » avec le batiment

Enrichir le dialogue avec les acteurs de la maitrise d'ouvrage
Une instance de dialogue permanent avec les territoires

Produire une part plus importante de logements sociaux
sur les territoires en forte tension
Un PLH « ZAN compatible »

Généralisation du référentiel Bas Carbone et adoption d'un voisins de Rennes Metropole

Developper les actions de concertation et de participation
citoyenne et habitante lors de l'élaboration des projets

référentiel environnemental.
Adapter la surcharge fonciere aux enjeux des transitions

Nouveau continuum des produits-immobiliers du PLH 2023-2028

PRODUITS SOCIAUX = 30 A 45% PRODUITS ABORDABLES / REGULES = 20%
pLa pLus i s R ==
aidée (BRS)
(BRS)
faibles élevés
Reveiu A A A A A A A A A

wom ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ o i 3

Loyer unique Loyer plafond
PRIX DE VENTE 2800€ 200000€ (T4) 3200€ 3800€  210000€

230000€ (T5)

réglementaire PLS
4200€ (BRS4)
TTC maximum 4250000€ 4500¢€ (Libre dissocié)

(m* de SHAB)

Montant maximum du

POIDS DU FONCIER

& la charge du bilan immobilier
(en €/m* SHAB)

100 4150€ S0€ pourBRS1  23000€ 375€ 350¢€
100€ pour PSLA  lot, en TTC

TVA 5,5%

31000€
4 40000€
lot.en TTC
TVA 5,5%

500€ [550€
(charge foncidre de référence)
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H Tableaux récapitulatifs

Niveaux de loyers - Ensemble des logements

Niveaux de loyers par type de logement et par zone

Ensemble des Ensemble des

Niveaux de loyers Maisons

appartements T1 T2 T3 T4+ logements
Loyers bas 100 € 141€ 108 € 93 € 87¢€ 77 € 96 €
e Loyer haut 138 € 196 € 133 € n2e€ nie 10,6 € 135€
Metropole Lover médian 560 € 420 € 517 € 650 € 800 € 870 € 580 €
Surface moyenne 52 m2 26 m2 43 m2 64 m2 86 m2 99 m? 58 m2
Nombre d’enquétes 14 540 2 804 5810 4 543 1383 696 15 236

Ensemble des Ensemble des

Niveaux de loyers Maisons
appartements T1 T2 T3 T4+ logements
Loyers bas n4€ 153 € N8 € 10,5 € 56 € NS N4 €
Loyer haut 161€ 207 € 149 € 13.0€ 123 € NS 164 €
Centre-ville
Loyer median 570 € 435 € B5EES 730 € 941 € NS 572 €
Surface moyenne 49 m2 25 m2 43 m2 64 m2 95 m2 NS 50 m2
Nombre d’enquétes 3160 978 1172 661 349 NS 3176
Lovers bas 10.8 € 142 € Nne€ 100 € 90€ 109 € 10.8 €
Loyer haut 147 € 200 € 146 € 15 € 1n2€ 152 € 14.8 €
Péricentre
Loyer médian 564 € 420 € 532/E 690 € 800 € 1100 € 569 €
Surface moyenne 48 m?2 25 m2 42 m?2 63 m2 82 m2 93 m2 50 m?2
Nombre d'enquétes 3686 975 1373 982 356 61 3747
Lovers bas 954 € 138 € 104 € 90€ 84 € 959 € 95 €
Loyer haut 129 € 18,5 € 128 € 105 € 107 € 144 € 130€
Loyer median 560 € 400 € 503 € 614 € 750 € 101€ 568 €
Surface moyenne 54 m? 26 m? 45 m?2 64 m? 80 m?2 93 m? 57 m?
Nombre d'enquétes 3034 562 1223 938 3M 95 3128
Loyers bas 10,5 € 143 € N3 € 96 € 8.8 € 10,6 € 10,5 €
Loyer haut 14,8 € 200 € 143 € Nn5€ n5€ 155 € 149 €
Ville-Centre
Loyer median 560 € 420 € 538 € 677 € 810 € 1100 € 570 €
Surface moyenne 50 m2 25 m2 43 m2 64 m2 85 m2 94 m?2 52 m2
Nombre d’'enquétes 9 880 2515 3768 2 581 1016 172 10 052
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Ensemble des Ensemble des

Niveaux de loyers Maisons

Loyers bas 96 € 122 € 106 € 93 € 90€ 90€ 95€

Loyer haut 122 € 159 € 125 € 107 € 97€ 109 € 122 €

Loyer median 569 € 400 € 500 € 642 € 766 € 1010 € 586 €

Surface moyenne 56 m2 29 m2 43 m?2 65 m?2 90 m?2 105 m?2 62 m2

Nombre d'enquétes 1961 116 865 814 166 122 2083

Loyers bas 94 € N8 € 10,2 € 91€ 81€ 84 € 91€

Communes Loer haut n5€ 174€ n8e 107 € 100 € 99 € n3e
Poles Loyer médian 533 € 377¢€ 490 € 610 € 760 € 900 € 591 €
Surface moyenne 54 m?2 28 m?2 44 m2 63 m?2 87 m2 102 m2 66 m2

Nombre d’enquétes 1750 141 753 721 135 182 1932

Loyers bas 89 € NS 101 € 89 € 74 € 68 € 78 €

Poles de Loyer haut 1n0€ NS n5€ 100€ 94 € B8E 103€
Proximite Loyer médian 550 € NS 480 € 600 € 703 € 765 € 617 €
Surface moyenne 57 m2 NS 45 m?2 63 m2 88 m? 99 m?2 76 m2

Nombre d’'enquétes 949 NS 424 427 66 220 1169

Loyers bas 93 € 122 € 103 € 91€ 83 € 75 € 88 €

Loyer haut Nn5€ 174 € 120 € 105 € 96 € 97 € N3 €

Péripheérie

Loyer median 551€ 396 € 490 € 618 € 760 € 850 € 600 €

Surface moyenne 56 m2 28 m? 44 m?2 64 m?2 88 m?2 101 m2 68 m?2

Nombre d'enquétes 4660 289 2042 1962 367 524 5184
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Niveaux de loyers par type de logement et par époque de construction

Agglomeération

. Ensemble des . Ensemble des
Niveaux de loyers Maisons
appartements logements
Loyers bas N0 € 150 € NnN4€ 89 € 77 € 81€ 105 €
Loyer haut 170 € 210 € 15,5 E 120 € 122€ 138 € 165 €
Avant 1946
Loyer median 500 € 420 € 511 € 650 € 950 € 689 € 520 €
Surface moyenne 45 m?2 24 m2 41 m?2 62 m2 100 m?2 76 m2 50 m?2
Nombre d'enquétes 1218 454 451 192 121 87 1305
Loyers bas 9,5 € 140 € 108 € 94 € 85€ 76 € 95 €
Loyer haut 130 € 193 € 134€ N3€ n1€ 137€ 131€
1946 - 1970
Loyer median 600 € 400 € 525 € 635 € 750 € 950 € 610 €
Surface moyenne 57 m2 25 m2 44 m?2 63 m2 78 m2 103 m? 60 m2
Nombre d'enquétes 1673 292 460 586 255 98 1771
Loyers bas 99€ 142 € 106 € 86 € 84 € 77 € 92 €
Loyer haut 153 € 18.8 € 138 € 108 € 105 € 107 € 146 €
1971-1990
Loyer median 521€ 435 € 528 € 605 € 800 € 900 € 550 €
Surface moyenne 48 m?2 27 m2 44 m?2 64 m?2 85 m?2 102 m2 57 m?
Nombre d'enquétes 1842 692 641 292 217 129 1971
Loyers bas 102 € 144 € 108 € S)i5)(5 93 € 69 € 97¢€
Loyer haut 144 € 204 € 139 € n5€ 108 € 99 € 138 €
1991 - 2005
Loyer median Bi55)<E 403 € 518 € 677 € 810 € 900 € 580 €
Surface moyenne 50 m? 24 m?2 43 m2 64 m?2 84 m2 107 m2 58 m?
Nombre d'enquétes 2296 670 9538 515 173 144 2 440
Loyers bas 99 € 126 € 108 € 94 € 90€ 80 € 96 €
Apreés Loyer haut 124 € 15,0 € 126 € 109 € 106 € 97 € 122 €
2005 Loyer médian 581€ 410 € 515 € 650 € 824 € 911 € 600 €
Surface moyenne 56 m2 29 m2 44 m?2 64 m2 90 m? 108 m?2 60 m?
Nombre d’enquétes 75N 696 3320 2958 537 238 7 749
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Ville centre

Ensemble des . Ensemble des

Niveaux de loyers Maisons

LO\/erS bas 120 € 153 € 1n6€ 105 € 103 € 1.8 €
ws€ | mee | B3E | nse | e _ T
Loyer haut 176 € 210 € 15,8 € 136 € 134 € 172 €
Avant 1946
Loyer median 500 € 422 € 540 € 700 € 1070 € NS 514 €
Surface moyenne 43 m2 24 m?2 41 m?2 60 m2 104 m?2 NS 45 m2
Nombre d'enquétes 1110 434 406 158 112 NS 1159
Loyers bas 95 € 140 € 10,8 € 94 € 85 € 109 € 96 €
N0€ 167 € 120€ 102 € 144 € n0€
Loyer haut 131 € 196 € 137 € N3 € M€ 169 € 133 €
1946 -1970
Loyer median 600 € 400 € 530 € 626 € 750 € 1172 € 600 €
Surface moyenne 57 m2 25 m? 44 m?2 63 m?2 78 m2 104 m?2 59 m2
Nombre d'enquétes 1558 269 415 547 327 60 1618
Lovers bas 100 € 142 € 10,6 € 85 € 85 € 10,0 €
226 | 626 | n3c _ 21¢
Loyer haut 154 € 190 € 136 € N0 € 105 € 152 €
1971-1990
Loyer médian 522 € 430 € 529 € 607 € 800 € NS 530 €
Surface moyenne 48 m2 27 m? 44 m?2 65 m2 84 m? NS 51 m2
Nombre d'enquétes 1717 676 591 247 203 NS 1748
Lovers bas 10,8 € 148 € nee 9.8 € 93 € 108 €
26€ | i@sc | 130€ | moe | s¢ _ 125 ¢
Loyer haut 15;1'€ 207 € 147 € 121 € 1n6€ 150 €
1991 - 2005
Loyer meédian 578 € 414 € B41 € 702 € 815 € NS 584 €
Surface moyenne 49 m? 24 m?2 43 m? 64 m?2 85 m2 NS 50 m2
Nombre d'enquétes 1688 544 691 325 128 NS 1710
Loyers bas 106 € 127 € 16€ 10,2 € 97 € 10,6 €
7€ | B4€ | n4e | 107E | 0s¢ _ 7 €
Loyer haut 131€ 154 € 131€ N4 € 124 € 131€
Apres 2005
Loyer median 600 € 415 € 540 € 690 € 894 € NS 600 €
Surface moyenne 54 m? 29 m? 44 m?2 64 m?2 89 m?2 NS 54 m?2
Nombre d'enquétes 3 807 592 1665 1304 246 NS 3817
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Périphérie

Ensemble des : Ensemble des

Niveaux de loyers Maisons

Loyers bas 8.8 € 85 €
00 ¢ ----_
Loyer haut n7€ n7€
Avant 1946
Loyer median 500 € NS NS NS NS NS 570 €
Surface moyenne 56 m? NS NS NS NS NS 63 m?2
Nombre d'enquétes 108 NS NS NS NS NS 146
Loyers bas 95 € 76 €
08 € ----_
Loyer haut 121 € 11,6 €
1946 - 1970
Loyer median 627 € NS NS NS NS NS 680 €
Surface moyenne 57 m2 NS NS NS NS NS 75 m?2
Nombre d’enquétes 15 NS NS NS NS NS 153
Loyers bas 93 € 106 € 74 € 78 €
I - 114 € --
Loyer haut 148 € 153 € 99 € 109 €
1971-1990
Loyer median 520 € NS 520 € NS NS 870 € 715 €
Surface moyenne 51 m2 NS 43 m?2 NS NS 102 m2 82 m2
Nombre d'enquétes 125 NS 50 NS NS 98 223
Lovers bas 96 € 122 € 10,2 € 90€ 68 € 86 €
07e | see | e - 00
Loyer haut 121 € 181 € 120 € N0 € 94 € Nn5€
1991 - 2005
Loyer médian 520 € 393 € 496 € 606 € NS 880 € 579 €
Surface moyenne 52 m? 26 m?2 45 m2 63 m? NS 107 m? 69 m?
Nombre d'enquétes 608 126 247 190 NS 122 730
Loyers bas 93 € N3 € 104 € 92€ 89 € 8.0 € 91€
n3e | psc | me 00 ¢
Loyer haut N2€ 138 € 121 € 104 € 95 € 97 € 10 €
Apres 2005
Loyer median 569 € 394 € 495 € 620 € 795 € 910 € 600 €
Surface moyenne 58 m2 32 m2 44 m?2 64 m2 91 m2 108 m2 66 m2
Nombre d'enquétes 3704 104 1655 1654 291 228 3532
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Niveaux de loyers de marcheé

Loyers de marché par type de logement et par zone

. Ensemble des Appartements : Ensemble des
Niveaux de loyers Maisons

Loyers bas 105 € 145 € N2€ 95 € 93 € 84 € 10,2 €

Rennes Loyer haut 149 € 205¢€ 38¢€ n5€ n7€ 121€ 145 €
Metropole Loyer median 563 € 424 € 533 € 680 € 830 € 990 € 590 €
Surface moyenne 50 m2 25 m?2 43 m2 64 m2 83 m? 104 m?2 55 m2

Nombre d’enquétes 5 644 1362 2212 1632 438 230 5 874

. Ensemble des Appartements : Ensemble des
Niveaux de loyers Maisons

Loyers bas 120 € 159 € 121 € 105 € 105 € NS 120 €
Loyer haut 171€ 211€ 149 € 131€ 136 € NS 171 €

Centre-ville
Loyer median 549 € 445 € b551€ 770 € 970 € NS 560 €
Surface moyenne 45 m2 25 m2 42 m2 65 m2 89 m2 NS 45 m2
Nombre d’enquétes 1275 471 462 230 12 NS 1277
Loyers bas N2€ 144 € 120 € 105 € 103 € NS Nn1€
Loyer haut 16,0 € 213 € 155 & 1.8 € 1.4 € NS 16,0 €

Péricentre
Loyer median 565 € 425 € 542 € 703 € 845 € NS 575 €
Surface moyenne 46 m?2 24 m2 41 m2 63 m2 82 m2 NS 48 m?2
Nombre d'enquétes 1441 460 526 356 99 NS 1463
Loyers bas 99 € 140 € 107 € 91€ 93 € NS 99 €
Loyer haut 136 € 183 € 134 € 109 € n1€ NS 138 €
Loyer median 560 € 404 € 530 € 645 € 800 € NS 581€
Surface moyenne 53 m2 27 m2 45 m?2 65 m?2 77 m2 NS 56 m?2
Nombre d'enquétes 1165 253} 424 B85 13 NS 1185
Loyers bas 110 € 145 € 1.8 € 99 € 98 € NS 10 €
Loyer haut 16,0 € 206 € 147 € 1.8 € 121 € NS 158 €

Ville-Centre
Loyer median BESES 425 € 549 € 700 € 842 € NS 560 €
Surface moyenne 48 m2 25 m2 43 m2 65 m2 82 m2 NS 49 m2
Nombre d'enquétes 3 881 1224 1412 921 324 NS 3925
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. Ensemble des Appartements : Ensemble des
Niveaux de loyers Maisons

Loyers bas 100 € 131 € n1€ 94 € NS NS 97 €

Loyer haut 123 € 163 € 12,5 € 10,8 € NS NS 123 €
Loyer median 618 € 414 € 517 € 660 € NS NS 625 €
Surface moyenne 56 m2 28 m2 44 m2 65 m2 NS NS 65 m2

Nombre d’enquétes 706 55 320 280 NS NS 750

Loyers bas 9.8 € 125 € 102 € 96 € NS 84 € 93 €

Communes Loyer haut n5€ 200¢€ n6€ n5€ NS 97€ n5€
Poles Loyer médian 569 € 388 € 496 € 673 € NS 950 € 622 €
Surface moyenne 56 m2 24 m2 45 m?2 63 m2 NS 108 m?2 67 m2

Nombre d'enquétes 636 65 273 249 NS 68 704

Loyers bas 93€ NS 102 € 93 € NS 79 € 88 €

Poles de Loyer haut n3€ NS n7e 105€ NS 99 € me
Proximité Loyer médian 575 € NS 507 € 630 € NS 968 € 650 €
Surface moyenne 56 m2 NS 46 m?2 65 m?2 NS 103 m? 71 m?2

Nombre d'enquétes 421 NS 207 182 NS 74 495

Loyers bas 96 € 134 € 105 € 94 € 8.8 € 81€ 93 €

Loyer haut 17 € 196 € 120 € N0 € 100 € 100 € 1n5€

Périphérie

Loyer median 580 € 411€ 500 € 650 € 760 € 960 € 630 €
Surface moyenne 56 m2 26 m2 45 m2 64 m2 85 m2 105 m? 68 m2

Nombre d’enquétes 1763 138 800 m 14 186 1949
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