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L'OBSERVATOIRE LOCAL DES
LOYERS, UN DISPOSITIF DE
CONNAISSANCE DU MARCHE
La loi pour 'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénove (ALUR) promulguée
en mars 2014 a instauré la mise en
place d'Observatoires Locaux des

zpures

Agence d'urbanisme de la région stéphanoise

Loyers (OLL) avec un double objectif :

-Améliorer linformation du public,
disposer d'une connaissance du
marché locatif prive,

- Cibler plus finement les politiques
publigues conduites dans le domaine
du logement.

Dés 2012, une

nationale sur

expérimentation
la mise en place
d'Observatoires Locaux des Loyers
a été lancée par le Ministéere du
Logement. Le territoire du Sud Laire
proche Haute-Laire a été retenu parmi
17 autres sites pilotes.

1. Photo : Détail immeuble, Square Massenet, Saint-Etienne - © epures
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En 2018 le réseau compte 28
observatoires pour 48 agglomeérations
observées (cf. illustration n°2). Parmi
eux, quatre sont agréés (Paris et sa
zone urbaine, zone urbaine d'Alencon,
Vile de Lille, Rennes Métropole).
Lagrément assure une certaine qualité
de l'enquéte, car rend obligatoire la
transmission des données layers par
les professionnels de Iimmobilier.

Cet observatore a toute son
importance sur le territoire Sud Loire
proche Haute-Laire ou la question de
I'adéquation des loyers par rapport a
la qualité du parc et a la solvabilité des
locataires se pose. Il permetde disposer
de données fiables et comparables
dont les résultats peuvent amener a
ajuster certaines palitiques publiques
locales. Il permet la construction en
continu d'un partenariat avec les
prafessionnels immobiliers locaux avec
lesquels les résultats sont partagés.

En 2017, I'Observatoire Local des
Loyersdu Sud Laire proche Haute-Laire
couvre un territoire de 241 communes
représentant  environ 667 300
habitants. Le territoire d'observation
prend en compte les limites des
établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) de 2018. Il est
découpé en 4 zanes : hyper-centre de
Saint-Etienne, ville de Saint-Etienne
hors  hyper-centre,  Saint-Etienne
Meétropale hors Saint-Etienne, et la
grande couronne (illustration n°4).

2. Cartographie Source observa-
toires-des-loyers.org, mars 2018/

3. Photo : Immeubles, La Feuilletiére, Villars
- ©epures/

4. Cartographie : Source : Insee, RP2014,
tableau détaillé logement, traitement epures,
2018/

N.B. : Les limites d'établissements publics
de coopération intercommunale (EPCI) sont
celles de 2017.

5. Photo Copropriété, rue des Doc-
teurs Charcot, Saint-Etiennee - © epures /
6. Photo : Logements collectifs, rue de la Ré-

publique, Saint-Etienne - © epures
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OBSERVATOIRE LOCAL DES LOYERS SUD LOIRE PROCHE HAUTE-LOIRE :,
PERIMETRE ET SECTEURS D'ENQUETE(
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ENQUE T -
2017

1. schéma: Source : epures, 2018/
2. photo : Place de I'Hotel de Ville,
Saint-Etienne - © epures

* Dispersion : €loignement plus ou moins
important par rapport & une valeur centrale
choisie. Dans cette enquéte, la valeur cen-
trale est le loyer médian.

['Observataire  Local des Loyers
(OLL) Sud Loire proche Haute-Loire
applique la méthode nationale de
recueil de la donnée. Elle est réalisée
aupres de différents professionnels
de limmobilier (agents immobiliers,
administrateurs de bien, notaires...)
et dorganismes  institutionnels
(ADIL, Action Logement, Apil, Unpi,
EPASE). En paralléle, un échantillon
de locataires dont le logement est en
gestion directe est contacté par un

prestataire spécialisé dans les études
télephoniques (Cf. schéman®1).

D'une année a lautre, le nombre
de références recueilies progresse,
principalement du fait d'une visibilité
plus grande du dispositif. Malgré tout,
des améliorations sont attendues
dans la collecte, en particulier sur
les logements individuels, sur les
logements neufs et sur les secteurs en
dehors de la ville de Saint-Etienne.

LA COLLECTE DES DONNEES 2017

professionnels
de lI'immobilier
contactés dont

27 fournisseurs

i o

6505

références
exploitées

2
@

6 institutions mobilisées dont

3 fournisseurs (ADIL, Action logement, EPASE)

I

Appel d'un prestataire
auprés des locataires
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|Point methodologiquey

L'observatoire collecte des données portant sur les loyers du parc privé auprés des bailleurs institutionnels,
administrateurs de biens ou de tout autre fournisseur de données ainsi gu'aupres de particuliers, bailleurs
ou lacataires, pour les logements dont la gestion locative est directement assurée par le prapriétaire. Les
données recueillies par I'abservataire doivent étre représentatives de tous les segments de parc en termes
de caractéristiques du logement (type de logement, nombre de piéces, localisation, mode de gestion,
ancienneté d'emménagement du locataire, etc.). Les régles sont identiques pour tous les observatoires du
réseau.

L'observatoire recueille les données, réalise un premier controle de l'intégrité et de la cohérence des
données, les enrichit, le cas échéant, en faisant appel a d'autres sources et procede a I'élimination des
doublans. L'observatoire transmet ensuite les données au centre national de traitement, dont la gestion
est assurée en 2017 par I'Agence Nationale pour I''nformation sur le Logement (ANIL). LANIL garantit la
securité, la confidentialité et la qualité du traitement des informations, selon des regles validées par un
comité scientifigue. Les traitements effectués ont pour objet de compléter les contréles de cohérence et
de complétude des données et de procéder au redressement de I'échantillon par calage sur la structure du
parc. En retour, le centre de traitement met a disposition de I'observatoire les données ainsi redressées en
vue de leur exploitation et de leur diffusion locale.

Pour garantir la précision des résultats, le nombre d'enquétes servant a calculer les résultats doit étre
supérieur a un minimum fixé par le centre de traitement, en fonction notamment de la dispersion* des
loyers pour le croisement concerné.

Les résultats ont été établis a partir d'un échantillon de 6 505 logements locatifs privés loués vides, dont
875 en gestion directe et 5 630 en gestion déléguée a un professionnel (schéma n®1). Seuls les résultats
établis a partir 50 enguétes minimum sant présentés dans ce document.

L'identité de la méthode mise en ceuvre par tous les abservatoires du réseau garantit la comparabilité de
leurs résultats.
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LA REPARTITION DU PARC LOCATIF PRIVE
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LE PARC LOCATIF PRIVE SUR LE PERIMETRE DE L'OBSERVATOIRE LOCAL DES LOYERS (OLL)

logements logements soit 70% logements
locatifs privés locatifs privés du territoire de '0LL locatifs privés
DANS SAINT-ETIENNE METROPOLE DANS SAINT-ETIENNE
24% 27% 37%
de résidences de résidences de résidences
principales principales principales
en locatif privé en locatif privé en locatif privé
DANS SAINT-ETIENNE METROPOLE DANS SAINT-ETIENNE
LES CARACTERISTIQUES DU PARC LOCATIF PRIVE
0, 0, I
66% 61 A) dans Saint-Etienne 79% 89% dans Saint-Etienne 8 A) 10 A) dans Saint-Etienne
ges Iogen}ents Métropole delslgggements Métropole des lgﬁements Métropole
+
i 53 A) dans Saint-Etienne @ 5 A) dans Saint-Etienne TR 14% dans Saint-Etienne
%
0, 50 0
dzs /0 25% dans Saint-Etienne des logements 55 A) dans Saint-Etienne
es ':’9?{“6“'5 Métropole ‘0'25"1“&56 Métropole
construits entre
avant 1946 21 A) dans Saint-Etienne et 1990 61 A) dans Saint-Etienne
LES LOCATAIRES DANS LE PARC PRIVE
. 26%
52 / de ménages locataires
ge ménages locataires de 2 personnes
une personne 24 A) dans Saint-Etienne Métropole
54 /0 dans Saint-Etienne Métropole
17% 53%
des locataires agés des locataires agés
de moins de 25 ans de plus de 40 ans
20% dans Saint-Etienne Métropole 50% dans Saint-Etienne Métropole
2 30% 36%
occupation de Sanset+ occupation
moins de 2 ans de5anset+

31 A) dans Saint-Etienne Métropole

36 A) dans Saint-Etienne Métropole

Source : INSEE 2015, traitement epures
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1. Photo : Hotel des Ingénieurs, rue du
Grand Moulin, Saint-Etienne - ©@epures /
2.3.4. tableaux : Source : Observatoire Local
des Loyers du Sud Loire proche Haute-Laire,
epures, 2018.

* ter quartile : valeur au m? pour laguelle
25% des loyers au m? sont au-dessous et
75% des loyers au m’ sont au-dessus.

** Loyer médian : La médiane est

le nombre au centre d'une liste de

variables ordonnées. Elle correspond plus
précisément a un pourcentage cumulé

de 50%, c'est-a-dire que 50% des valeurs
sont supérieures a la médiane et 50% Iui
sont inférieures. Comparée a la moyenne,

la médiane donne une valeur plus exacte

et réaliste des prix auxquels la plupart des
gens sont confrontés, car elle ne tient pas
compte des valeurs extrémes.

#%% 3e quartile : valeur au m* pour laquelle
75% des loyers au m* sont au-dessous et
25% des loyers au m’” au-dessus.

Le loyer médian pour l'ensemble
du territoire de l'observatoire est de
6,9€/m? 50% des loyers sont compris
entre 5,9€/m? (1 quartile) et 8 2€/m?
(3¢ quartile). (Tableau n°2).

La dispersion des loyers au m? est un
peu plus importante pour les maisons.

Cela peut s'expliquer par une plus
grande diversité de caractéristiques
des maisons (qualité, taille, localisation,
niveau  déquipement,  extérieur
d'agrément...). Les niveaux de loyers
mensuels en euros et les surfaces sont
aussi plus importants pour les maisons
gue pour les appartements.

LOYERS MOYENS ET MEDIANS HORS CHARGES DANS LE SUD LOIRE ET PROCHE HAUTE-LOIRE, EN 2017

Surface habitable moyenne 73 m’ 100 m* 67 m’
Loyer moyen 493 € 645 € 455 €
Loyer moyen 6,7 €/m’ 6,4 €/m’ 6,8 €/m’
1¢r quartile* 5,9 €/m’ 5,5 €/m’ 5,9 €/m’
Loyer médian*# 6,9 €/m’ 6,7 €/m’ 6,9 €/m’
3¢ quartiless* 8,2 €/m’ 8,1 €/m’ 8,2 €/m?
Nbd'enquétes [ 6505 | 545 | 5960 |
NIVEAUX DE LOYERS HORS CHARGES DANS LA VILLE DE SAINT-ETIENNE, EN 2017

Loyer moyen 447 € 6,9 €/m’ 6,9 €/m’
Surface habitable 65 m? 64 m?
moyenne

1¢r quartile 350 € 6,1 €/m’ 6,1€/m’
Loyer médian 420 € 7,0 €/m’ 7,0 €/m’

513 €

8,1€/m’ 8,2 €/m’

3¢ quartile
Nb d'enquétes 4202 4143

LOYERS MOYENS ET MEDIANS HORS CHARGES DANS SAINT-ETIENNE METROPOLE

(VILLE DE SAINT-ETIENNE COMPRIS), EN 2017

Loyer moyen 493 € 6,7 €/m’ 7,1€/m’ 6,9 €/m’

Surface habitable 73 m? 100 m? 66 m?

moyenne

1¢r quartile 374 € 59 €/m’ 59 €/m’ 6,1 €/m’

Loyer médian 465 € 6,9 €/m’ 7,2 €/m’ 7,1 €/m’
575 € 8,2 €/m’ 8,4 €/m’ 8,3 €/m’

3¢ quartile
Nb d’enquétes 5427 | 205 |



ENQUETE LOYERS 2017

UN DES LOYERS LES PLUS BAS
PARMI LES OBSERVATOIRES
LOCAUX DES LOYERS

En comparaison a l'ensemble des
observatoires locaux (pour lesquels
la donnée est disponible), le Sud
Loire proche Haute-Loire observe
'un des loyers médians les plus
bas (465€), aprés ceux enregistrés
sur l'agglomeration brestoise et la
Communauté  urbaine  dAlencon
(graphique n°5).

En parallele, le territoire prapose des
logements locatifs de grande taille, en
movenne de 73 m?, surface proche
de celle proposée sur la Communauté
de communes de Challans en Vendée
(74 m?), ou bien sur celle d’Auray dans
la Maorbihan (72 m?).

De ce fait, loyer mensuel bas et grande
surface de logement contribuent a un
niveau faible de loyer en €/m?,

DES LOYERS TRES
ABORDABLES SUR
L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE
Les deuxzones Sud Loire proche Haute
Loire (périmétre global de [I'étude)
et hyper-centre de Saint-Etienne
observent le méme loyer meédian
a 69€/m* Les loyers médians les
plus élevés sont observés sur la mé-
tropole hars ville de Saint-Etienne
(7,2€/m?) et sur cette derniére hors
hyper-centre (7,7€/m?). A linverse,
la grande couronne qui regroupe des
ensembles urbains, péri-urbains et
ruraux, présente le loyer médian le plus
faible (6,4 €/m?). (Graphique n°6 et
carte de I'hyper-centre en annexe).

L'hyper-centre de Saint-Etienne est un
secteur trés abordable probablement
lie a une présence de logements
plus grands, moins récents, moins
chers au m* Par ailleurs, la vacance
des logements tire les loyers vers le
bas. Les propriétaires bailleurs sont
disposés a réduire le niveau de loyer

LOYER MENSUEL ET SURFACE EN 2017
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Loyer mensuel @ Surface moyenne

a DISPERSION DES LOYERS PAR ZONES, DANS LE SUD LOIRE PROCHE HAUTE-LOIRE,
EN 2017

10,0 10,0

9,9
9,6 9,5
90 8,9
2 8,5
E 80 8,2 8,2 8,1
o 1,1
2 71 1,2
E 0 6,9 6,9 70 11
® 67 | 68 B ‘ 64
60 | 59 l 60 l 61 60 | bl
53 l 54
50 l 50 51 5:2 l
4,5
40
Périmétre global Hypercentre Reste VSE SEMhors VSE  Grande couronne
@ 1° décile 1" quartile moyenne @ médiane 3¢ quartile @ 9¢décile

Sources : Observatoires Locaux des Loyers 2017 ; traitement epures /

Sources : Observatoire Local des Layers Sud Loire proche Haute-Laire, epures, 2017 ;
traitement epures
N.B.: il s'agit du territaire du Sud Loire dans le parc public et du Sud Loire et proche Haute-Loire
dans le parc privé.
Prudence sur la comparaison du loyer moyen car la structure du parc de logements est différente

selon qu'il est question du parc privé ou du parc public.
RPLS, traitement DDT ; Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire,

epures

Le loyer de marché ou dit « de relocation » est le loyer versé par le locataire installé depuis
moins d'1 an dans le logement. Ce loyer est un bon indicateur du marché locatif privé. I donne
les niveaux de loyers pratiqués sur le marché pour les logements disponibles a Ia location. Sa
comparaison avec les autres niveaux de loyers permet de mesurer les tensions sur le marché.



pour garantir une occupation de leur
logement. En paralléle, les locataires
saont plus exigeants et souhaitent un
bon rapport qualite-prix.

Malgré un loyer médian faible, I'hyper-
centre de Saint-Etienne observe une
plus forte dispersion des loyers en
comparaison aux autres secteurs
(graphique n°6). 10% des logements
ont un loyer supérieur a 10 €/m* (9°
décile). 'hyper-centre de Saint-Etienne
offre une gamme de logements
relativement large.

DES LOYERS PRIVES
SUPERIEURS AUX LOYERS
SOCIAUX, MAIS AVEC UN
ECART REDUIT

Les niveaux de loyers des logements
collectifs dans le parc public sont
inférieurs a ceux du parc privé, guelle
gue soitlataille dulogement (graphigue
n°7). En moyenne, le parc social est
26% plus abordable que le prive.

Il faut noter que I'écart de loyer entre le
parc prive et le parc public est reduit sur
le territoire Sud Laire. Plus le logement
est grand, moins l'écart de niveau de
loyer (en €/m?) estimportant.

En outre, sur les 4 zones d'étude, pres
de 10% des loyers observés (1¢ décile)
ont des niveaux proches ou inférieurs
au loyer maoyen observé dans le parc
social, autour de 5€/m? hors charges.
Une part du parc privé correspond a du
parc social de fait.

UN LOYER DE MARCHE
LEGEREMENT PLUS ELEVE
QUE L'ENSEMBLE

Dans le Sud Laire prache Haute-Laire,
le loyer médian de marché est de
7,1€/m?en 2017 (graphiqgue n°8). ll est
proche des autres niveaux de loyers
dédinés par date d'emménagement
du locataire. Le saut a la relocation
n'est donc pas observé dans le Sud

98,6

8 7,6

5,2

T 12

Parc privé

PROCHE HAUTE-LOIRE, EN 2017
8,0

7,5
7,1
7,0 7.0 6,9

6,5

en €/m” hors charges

6,0

55

Moinsd'unan 1a3ans 3a5ans

5,0
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Loire proche Haute-Laire, a limage
d'un territoire au marché détendu.

Toutefois, on peut noter que le
loyer de marché est supérieur de
0,20 €/m* au loyer densemble, et
qu'un gap s'observe entre le loyer
médian des logements emménagés
depuis plus de 10 ans et celui des
logements emmeénagés depuis 10 ans
ou moins, +0,7€/m’,

COMPARAISON DES LOYERS MOYENS EN €°/M HORS CHARGES DES APPARTEMENTS
DANS LES PARCS PRIVES ET PUBLICS, EN 2017 DANS LE SUD LOIRE

6,8
6,1

48 5,0

T4+
Parc public

Loyer moyen

LOYERS MEDIANS SELON LANCIENNETE D'EMMENGAMENT, DANS LE SUD LOIRE

6,8 69

6,1

5a10ans Plusde10ans Ensemble
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Des disparités sont observées entreles
différentes zones étudiées (graphigue
n°9). Lhyper-centre enregistre le
loyer de marché median le plus éleve
(7.5€/m?), ainsi que lécart le plus
important avec le loyer d'ensemble
(+0,60€/m?). Cet écart plus élevé est
peut-étre un indice d'un marché qui
redémarre ; il sera opportun de la
suivre dans les prachaines années.
Cela peut interroger sur une éventuelle
ré-attractivité du centre-ville.

On observe également une corrélation
entre taille du logement et loyer de
marché. Plus le logement est petit
et plus il @ un niveau de loyer a la
relocation élevé (cf. graphique n°10).

Le Sud Loire proche Haute-Laire
présente le loyer de marché le plus
faible parmi les autres OLL (graphique
n°12). L'écart avec le loyer d'ensemble
estidentique a celuide laCommunauté
de communes de Challans en Vendée,
et de I'agglomération de Vannes dans
le Morbihan (0,20 €/m?).

en €/m” hors charges

LOYERS DE MARCHE COMPARES AUX LOYERS D'ENSEMBLE, EN 2017

8,5
8,0
75 1,5
gol1 124 A

7,0 6,9 ! 6,9 6,9
6,5 6,4
6,0 I
55

Hypercentre Reste VSE SEM hors VSE  Grande couronne  Périmétre global

Loyerde marché M Loyer médian d'ensemble

en €/m” hors charges

LOYERS DE MARCHE SELON LA TAILLE DU LOGEMENT, EN 2017

# g1

9,0

oo
w

1,8

oo
o

~
w

1,2 71
6,8

~
(=)

=)
5al

6,2

o
(=)

Kl
w

I 12 13 Tdet+ appartement maison ens.

traitements epures /

Sources : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loaire,
Immeuble, Villars - @epures /
Sources : Observatoires Locaux des Loyers ; traitements epures

Le loyer de marché ou dit « de relocation » est le loyer versé par le locataire installé depuis

moins d'1 an dans le logement. Ce loyer est un bon indicateur du marché locatif privé. Il donne les

niveaux de loyers pratiqués sur le marché pour les logements disponibles a la location. Sa comparaison

avec les autres niveaux de loyers permet de mesurer les tensions sur le marché.
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LOYERS DE MARCHE COMPARES AUX LOYERS D'ENSEMBLE, EN 2017
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4-6- DES LOYERS LOYERS MEDIANS SELON LE NOMBRE DE PIECES,
INVERSEMENT DANS LE SUD LOIRE PROCHE HAUTE-LOIRE, EN 2017
PROPORTIONNELS AU 10,0
NOMBRE DE PIECES
La relation décroissante entre taille
du logement et niveau de loyer 0
au m? se vérifie dans le Sud Loire 8,3
proche Haute-Loire (graphique n°13). £ 40
Alors que le loyer médian est de £ 1,6
6,1€/m* pour un appartement de E
4 piéces et plus, il séléve a 83€/m? E 70 6,8 6,9
pour un appartement dune seule e 6.4
piéce, soit un écart de 2,2€/m"’. 6,1

6,0

50

Appart Appart Appart Appart Maison Maison
1 piece 2 pleces 3 pieces 4 pieces 3pieceset+ 4 pieces et +

11
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Toutefais, le Sud Loire proche Haute
Loire présente des loyers médians sur
les petits logements tres inférieurs a
ceux observes dans les autres OLL et
un écart plus faible entre les typologies
de logements (graphique n°14). En
particulier, les loyers des logements
d'une seule piece sont nettement plus
chers que les autres typologies de
logements dans les autres territaires,
Dans certaines des agglomeérations,
les écarts semblent étroiterment liés

4-7- UNE CORRELATION

ENTRE ANCIENNETE DU
LOGEMENT ET NIVEAU DE
LOYER

Lla période de construction du
logement influe sur le niveau de loyer
(graphigue n°15). Dans le Sud Loire
prache Haute-Laire, plus le logement

est récent, plus son loyer est élevé
(au m?). Les logements construits aprés
2005 ont un loyer médian de 8,5€/m?,
soit 31% plus chers que les logements
construits avant 1946  (6,5€/m?).
La qualité (performances énergétiques,
...) et l'organisation (agencement des
pieces, balcon, ..) des logements les

LOYERS MEDIANS SELON LA PERIODE DE CONSTRUCTION, DANS LE SUD LOIRE

PROCHE HAUTE-LOIRE, EN 2017

a la tension induite par la présence
détudiants sur le marché des %0
appartements d'une piece. 85 8,5
Dans plusieurs territoires observes, 8,0
y compris le Sud Laire proche Haute- 1
Loire, le mode de logements en 37'5 71 I
. . . = !
colocation devient une alternative aux €70 ! 6,9
petits logements. Les bailleurs se sont 2 o5 6,5
- ~ ~ _ . = ,
adaptés a ce marché en étant moins =
réticents & proposer des baux en 6,0
colocation.
55
50
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plus anciens ne correspondent plus
aux attentes contemporaines des
meénages, ce qui impactent le niveau
de loyer a la baisse.

Les logements récents (apres 2005)
observés se situent a 45% sur la ville
de Saint-Etienne hors hyper-centre, a
25% sur la métropole hors ville centre
et a part égale (15%) dans I'hyper-
centre de Saint-Etienne et dans la
grande couronne. Cela explique en
partie les loyers médians les plus
Elevés observés sur ces 2 premiers
périmetres. Ces constructions récentes
sont en majorité des logements
collectifs (91%), de 2 ou 3 piéces.

Les autres OLL n'observent pas de
corrélation  systématique entre le
caractére récent du parc et son niveau
plus élevé de loyer (graphigue n°17),
contrairement au Sud Loire.

La plupart des territoires enregistrent
des loyers médians pour les logements
construits aprés-guerre (1946-1970)
moins chers que les logements
anciens d'avant-guerre (avant 1946).
Ces derniers ont pu faire l'objet de
réhabilitation, ce qui pourrait justifier
leurs niveaux de loyers plus élevés. Sur
quelques territoires, les loyers du parc
ancien sont plus éleves que les loyers
des logements construits récemment
(Toulouse, Montpellier, Rennes, ...)

ENQUETE LOYERS 2017

13

LOYERS MEDIANS PAR PERIODES DE CONSTRUCTION, EN 2017
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14.17. graphiques : Sources : Observataires Locaux des Loyers ; traitements epures / 15. graphique : Sources : Observatoire Local des Loyers Sud loire proche

Haute-Loire ; traitements epures / 16. Photo : Copropriété, rue des Forges, Saint-Etienne - ©epures
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|Le niveau de loyer selon la performance
energetique des logements |

L'évolution de I'enquéte, et un nombre de logements renseignés de plus en plus importants sur certains items,
permet d'analyser de nouveaux indicateurs tel gue le niveau de loyer selon le diagnostic de performance
énergétique (DPE).

En 2017, 35% des 6 505 références exploitées ont leur étiquette DPE énergie renseignée dans I'OLL42, sait
2 254 logements.

Part de logements sur les 2 254 renseignés 3% 23% 40% 26% 8%

L'échantillon étudié estinsuffisant pour en tirer des conclusions fines, mais globalement sur les différentes zones
étudiées, les logements les plus performants enregistrent des loyers médians supérieurs aux loyers médians de
I'ensemble des logements.

LOYERS MEDIANS SELON LA PERFORMANCE ENERGETIQUE, EN 2017 “***
8,0
1,6 1,6
75 14
7 7,3 I
12 12
11 g 1 7,0
70 69 69 ! 68 69 (4 (o 69
£ 65
£
Y60
55
50
Hypercentre VSE reste VSE SEM hors VSE périmetre global
B A-B-C D E-F-G ensemble

18. Tableau : Sources : Observatoire Local des Loyers Sud loire proche Haute-Loire ; traitements epures / 19. graphique : Sources : Observatoire Local des
Lovers Sud loire proche Haute-Loire ; traitements epures

#%a%% | 'échantillon renseigné sur le périmétre de la grande couronne étant trés faible (seulement 17% des loyers renseignés), celui-ci n'est pas représenté sur
le graphique.
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ANNEXES

| les données complémentaires |

NIVEAUX DE LOYER SELON LA TAILLE DU LOGEMENT

Périmétre - - "

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes | | 1800 | 2059 [ 1320 | 5960

Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

* ns: non significatif
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Hyper-centre de Saint-Etienne | _1piéce | 2pidces | 3pidces | 4pidceset+ | Ensemble |

Surface habitable moyenne (m?) 33 50 70 103 64
8,5 7,6 6,6 5,8 6,8

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?)

n.s n.s n.s n.s n.s

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.

Nb d'enquétes

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

RestedeSaint-Etienne | 1piece | 2pieces | 3pieces | 4piéceset+ | Ensemble

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?) n.s. n.s. n.s. n.s. 108

Loyer moyen (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. 6,9

Loyer médian (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. 7,4

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?) 33 50 67 87 63

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes 310 2 385
Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018
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vt il o e e | PRce | 2pices | 3pieces | 4piecescts | Ensemble |

35 51 70 99 77
8,6 7.7 7.3 6,7 71
8,3 7,8 7.4 6,5 7.2

Surface habitable moyenne (m?)

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Loyer moyen (€/m?) n.s. n.s. n.s. 7.2 7.2

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

Grandecouronne | 1piece | 2pidces | 3pitces | spidceset+ | Ensemble |

Surface habitable moyenne (m?) 33 49 71 105 82
9,3 7.3 6,4 59 6,3

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?) 9,1 7.6 6.4 6,2 6.4

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?) n.s. n.s. 80 111 100

Loyer moyen (€/m?)

n.s. n.s. 80 229 340

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?)

33 49 68 94 68
~ 37 30 451 55 436
9,4 7.1 6,7 5,6 6,4
723 & 58 5 55
9,1 7,3 6,6 5,5 6,4
Faquartile(€/m) 1007 86 77 63 77
[Nbdenquétes | 68 228 271 | 171 | 738

Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)
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NIVEAUX DE LOYER SELON L'EPOQUE DE CONSTRUCTION

Périmétre De 1946 De 1971 De 1991 5
d'observation global HEIE e 31970 3 1990 3 2005 Aprés 2005 m

Surface habitable moyenne (m?) 73 67 74 83 80 73
453 463 499 636 643 493
6,2 6,9 6,8 7,6 8 6,7
56 6 58 66 69 59
6,5 71 7 7,7 8,5 6,9
77 8 82 88 99 82
Nb d'enquétes

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

98 92 106 n.s. n.s. 100
5,6 7 6,2 n.s n.s 6,4

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?) 6 7.4 5.9 n.s. n.s. 6,7

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes 3032 1006 1274 260 388 5960

Source : Observatoire Lacal des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

. : De 1946 De 1971 De 1991 5
Hyper-centre de Saint-Etienne | Avant 1946 31970 31990 32005 Aprés 2005 | Ensemble

Surface habitable moyenne (m?)
Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes
Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018
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" Retsosaniome | o i | SIS | SEIZ0 | G | e | i

Ensemble

Surface habitable moyenne (m?) 64 62 66 75 68 65

418 437 458 607 605 454
6,5 7 6,9 8,1 89 7

- s8 &3 &1 76 8 &1
6,6 7.2 7 8,2 9,8 7.1

______

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes 2436

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. 6,9

Loyer médian (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. 7.4

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?) 63 61 65 69 62 63
6,5 7 6,9 8,2 9,5 7

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes 2 385
Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

Saint-Etienne Métropole, 46 De 1971 De 1991
hors ville de Saint-Etienne B AR - a 1990 32005 Aprés 2005

6,6 7 7.2 7.9 8,4 7.1

Surface habitable moyenne (m?)
Loyer moyen (€/m?)
Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Loyer moyen (€/m?) 6,3 n.s. n.s. n.s. n.s. 7.2

Loyer médian (€/m?) 6,5 n.s. n.s. n.s. n.s. 7

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?) 71 67 71 79 69 71

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes 137
Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018
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De 1946 De 1971 De 1991 =

Ensemble

Surface habitable moyenne (m?) 80 78 92 83 83 82
Loyer movyen (€) 464 516 563 602 613 514
Loyer moyen (€/m?) 5,8 6,7 6,1 7,2 7.4 6,3
1¢" quartile (€/m?) 5,2 5,5 5.4 6,4 6,3 5,4
Loyer médian (€/m?) 6 6,8 59 7 7,5 6,4

3¢ quartile (€/m?)

7,2 8,3 7.4 8,2 8,5 7,7
Nb d'enguétes | 583 | 139 | 203 | 8 | 65 | 1078

Maisons

Surface habitable moyenne (m?) 102 n.s. 107 n.s. n.s. 100
Loyer movyen (€) 541 n.s. 641 n.s. n.s. 612
Loyer moyen (€/m?) 5,3 n.s. 6 n.s. n.s. 6,1
1er quartile (€/m?) 4,6 n.s. 5,4 n.s. n.s. 5.3
Loyer médian (€/m?) 5,8 n.s. 5,9 n.s. n.s. 6.4

3¢ quartile (€/m?)

7 n.s. 7.1 n.s. n.s. 7,6
Nb d'enquétes | 167 | ns. | 8 | ns. | ns | 340 |

Appartements

Surface habitable moyenne (m?) 67 67 73 68 n.s. 68
Loyer movyen (€) 416 433 457 480 n.s. 436
Loyer moyen (€/m?) 6.2 6.4 6,3 7.1 n.s. 6.4
1er quartile (€/m?) 5,4 5.4 5.4 6,2 n.s. 5,5
Loyer médian (€/m?) 6.1 6.4 6.3 7 n.s. 6.4

3¢ quartile (€/m?)

7,4 8,2 7,6 8,1 n.s. 7,7
Nb d'enguétes w6 92 10 ] 66 | ns 738 |

Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

1. Photo : Copropriété, rue Gabriel Péri, Saint-Etienne. - @epures /



ENQUETE LOYERS 2017

NIVEAUX DE LOYER SELON LA DATE D'EMMENAGEMENT DU LOCATAIRE

Périmétre N N N Plus de

Surface habitable moyenne (m?) 68 73 72 78 81 73
471 504 493 526 464 493
6,9 6,9 6,9 6,7 5,8 6,7
6 & &1 5 5 59
71 7 6,9 6,8 6,1 6,9
______
Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Loyer moyen (€/m?) 6,7 6,8 6,7 6,7 n.s. 6,4

Loyer médian (€/m?) 6,6 6,9 6,8 6,9 n.s. 6,7

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?) 63 67 65 70 72 67
7 6,9 7 6,8 6,2 6,8

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes 1990 2 386 5960
Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

Surface habitable moyenne (m?)

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?) n.s

Loyer moyen (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.

Loyer médian (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?) 58 63 66 63 79 64
7,2 6,7 6,8 7 6 6,8
Loyer médian (€/m?)

Nb d'enguétes 610 e8| 220 | 40131 1758

Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

Loyer moyen (€/m?)
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Restedesant-eteme | Jig/%, | De1a3ams De3asans [pesatoans B3l | cnsemole |

Surface habitable moyenne (m?)

62 63 60 63 63 65
7 7.1 7,7 8 7.8 7

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

Nb d'enquétes

Loyer moyen (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. 6,9

Loyer médian (€/m?) n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. 7.4

Nb d'enquétes

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?) 7 7,

1 7 6,9 6,9 7
Nb d'enquétes 757 998 250 192 188 2 385

Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

Saint-Etienne Métropole, N N N Plus de

Surface habitable moyenne (m?)

74 76 74 88 n.s. 77
Loyer moyen (€/m?) 6.9 7.2 7.2 7.7 n.s. 7.1

Loyer médian (€/m?) 7,2 7,4 6,8 7,7 n.s. 7,2

Nb d'enquétes

Loyer moyen (€/m?) n.s. 7.6 n.s. n.s. n.s. 7.2

Loyer médian (€/m?) n.s. 7,5 n.s. n.s. n.s. 7

Nb d'enquétes

Surface habitable moyenne (m?) 70 71 66 80 n.s. 71

Loyer moyen (€/m?)

Loyer médian (€/m?) 7,2

7.4 7.3 7,6 n.s. 7,2
Nb d'enquétes 382 466 137 56 n.s. 1079

Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018




ENQUETE LOYERS 2017

| Gundecouome | M | De133ans De3asans[oesatoans GH3%E  ensemble

Ensemble
Surface habitable moyenne (m?)
Loyer movyen (€)

Loyer moyen (€/m?)

1¢" quartile (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

3¢ quartile (€/m?)

Nb d'enquétes

Maisons

Surface habitable moyenne (m?)
Loyer movyen (€)

Loyer moyen (€/m?)

1¢" quartile (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

3¢ quartile (€/m?)

Nb d'enquétes

Appartements

Surface habitable moyenne (m?)
Loyer movyen (€)

Loyer moyen (€/m?)

1¢" quartile (€/m?)

Loyer médian (€/m?)

3¢ quartile (€/m?)

Nb d'enquétes

Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018

74
501
7,3
5,8
6,9

82
515
6,7
5,7
6,6

74
522
7.4
6,5
7

70
512
7,8
6,3
7,2

76 82
505 514
7.1 6,3
6,2 5,4
7 6,4

8,5 7,6 7,5 9,3 7,9 7,7
300 | 398 |67 | 129 | 8 | 1078

96
632
7.1
5,2
6,5

103
673
6,7
5,8
6,4

88
597
7.1
5,8
6,8

102
596
6,1
4,6
6

n.s. 100
n.s. 612
n.s. 6,1
n.s. 5,3
n.s. 6,4

8,5 7,8 8,2 7,7 n.s. 7,6
| e8| 124 | e | 51 | ns | 3s0 |

64
439
7,4
5,9
6,9

71
454
6,8
5.4
6,4

66
420
6,6
5,7
6,5

70
439
6,5
53
6,2

68 68
407 436
6,2 6,4
5 55

6 6.4

8,5 8 7,7 7,7 6,6 7,7
232 274 | 01 | 78 | 53 738

2. Photo : Immeuble d'habitation, veauche - @epures
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DISPERSION DES LOYERS DES APPARTEMENTS PAR TAILLE ET ZONE

DISPERSION DES LOYERS PAR ZONES POUR LES APPARTEMENTS D'UNE PIECE

15,0
13,5 ¢ 13,8
120 T 1138 T 119 122 T 12,0
g 105 10,4 10,5 107 10,3
< | | , 9,4 |
z 83 &6 L 86 1% b6
£ T 8,4 : 83 '
5] 75 7[3 T 7[3 T ,4 7,3 T 7,4
l ‘ - ® 71 ®7,0 l
60 6,0 ), 6,4
45
3,0
Hypercentre Reste Ville de Saint-Etienne SEM hors Grande couronne Périmétre global
Ville de Saint-Etienne
@ 1" décile 1¢rquartile @ médiane moyenne 3equartile @ 9° décile
» Un logement sur dix a un loyer supérieur au 9¢ décile,
= Un logement sur quatre a un loyer su/p(‘érieu\r au qugarti\e, 3. 4. 5. graphiques : Source - Observatoire Local
u Ul'] |Ogement sur dEUX aun ‘O\/e’, SUDGHEUV a ‘a mEd\aﬂe, des Lo\/erg Sud Loire pro[he Haute-Loire, epures,
» Lorsque la moyenne est supérieure a la médiane, cela peut 2018,

indiquer la présence d'un petit nombre de valeur élevée. Larsqu'elle
est inférieure a la médiane, cela peut indiquer la présence d'un petit
nombre de valeurs tres faibles. Lorsqu'elle est prache de la médiane,
cela indigue une distribution a peu pres symeétrique,

» Un logement sur deux a unloyer compris entre le 1¢ et le 3¢ quartile
(boite),

» Un logement sur quatre a un loyer inférieur au 1¢" quartile,

» Un logement sur dix a un loyer inférieur au 1¢" décile.
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DISPERSION DES LOYERS PAR ZONES POUR LES APPARTEMENTS DE DEUX PIECES

en €/m” hors charges
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DISPERSION DES LOYERS PAR ZONES POUR LES APPARTEMENTS DE TROIS PIECES

en €/m hors charges
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a DISPERSION DES LOYERS PAR ZONES POUR LES APPARTEMENTS DE QUATRE PIECES ET +
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6. graphique : Source : Observatoire Local des Loyers Sud Loire proche Haute-Loire, epures, 2018./ 7. Photo : Copropriété, Avenue de Verdun, Saint-Etienne

- oepures / 8. Cartographie : Source : epures
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ON RETIENDRA

En 2017, dans le Sud Loire proche
Haute-Laire, le loyer médian d'un
logement privé est de 6,9 €/m? (hors
charges). Le loyer médian de marché
s'éléve a 7,1 €/m? (hors charges). Ces
niveaux de loyers sont en-dessous
de ceux observés dans les autres
OLL et correspondent a des loyers
de marché detendu. A noter tout de
méme en 2017, un loyer de marché
qui augmente dans I'hyper-centre de
Saint-Etienne.
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