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Remerciements 

[Ω!5L[ нс ǊŜƳŜǊŎƛŜ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŀȅŀƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ŎŜǘ ƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ en 

acceptant de participer à sa collecte de données: 

Réseau FONCIA, réseau FNAIM, Agence Drômoise de Location Sociale, Agence Adhemar Immobilier, Agence Vinent, Cuer 

Immobilier, Etoile Immobilier (avec Beaumont Immobilier, Montmeyran Immobilier), Immo de France Valrim Valence (avec Immo 

de France Valrim Sud Aubenas, Immo de France Valrim La Voulte, Immo de France Valrim Belle Rive¸ Immo de France Valrim 

Hybord Romans, Immo de France Hybord Bourg-de-Péage), De Maison Pierre Valence (avec De Maison Pierre Romans), Vic 

Immobilier (avec Paul Clappe Immobilier Romans, Paul Clappe Immobilier Saint-Donas, Paul Clappe Immobilier Tain-ƭΩIŜǊƳƛǘŀƎŜύΦ 
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Les Observatoires Locaux des Loyers 

 INTRODUCTION 1.

Un enjeu national 

DŜǇǳƛǎ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ƭΩŞŎŀǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞǇŜƴǎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎΩŜǎǘ ŎǊŜǳǎŞ Ǉƭǳǎ ǾƛǘŜ ŎƘŜȊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎes du parc 

locatif privé que pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ (rapport « Les observatoires des loyers », Baïetto-Besson ς Vorms, 2012). Plusieurs 

facteurs expliquent cette dynamique, agissant de manière inégale sur le territoire national.  

Avec la loi ALUR (2014), un réseau expérimental d'Observatoires Locaux des Loyers (OLL) est créé à la demande du Ministère de la 

Cohésion des Territoires. [Ŝǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ƭƻȅŜǊǎΣ ƭŜǳǊ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƭƻŎŀƭ ŎƻƳƳŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭΦ 

 

¦ƴ ƻǳǘƛƭ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ 

Le réseau des OLL partage une unique méthode de collecte et de traitement, élaborée par un comité scientifique national, propre 

à fournir des valeurs de référence des loyers ƻŦŦǊŀƴǘ ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩƻōƧŜŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ Ŧƛŀōƛƭƛǘé ǾŀƭƛŘŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘΦ Cette harmonisation 

des méthodes ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ǳƴŜ ŎƻƳǇŀǊŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǳōƭƛŎŀǘƛƻƴǎΦ 

[Ω!bL[ ŀƴƛƳŜ ŎŜ ǊŞǎŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŜ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ Les OLL sont portés par des ADIL ou des 

ŀƎŜƴŎŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. Ce réseau ŎƻƳǇƻǊǘŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ оо OLL en fonctionnement en France métropolitaine et DOM-TOM. 

 

 
 

LΩ!5L[ нс a été retenu par le Ministère de la Cohésion des Territoires pour intégrer le dispositif des OLL en 2017. 

[Ωh[L Drôme-!ǊŘŝŎƘŜ ǊŞǎǳƭǘŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩ!5L[ нс Ŝǘ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜǎ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ 

financeur, mais aussi avec les intercommunalités Valence-Romans-Agglo, Rhône-Crussol, ARCHE AGGLO, Montélimar 

Agglomération et Ardèche-Rhône-Coiron.  
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 METHODOLOGIE 2.

[ΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƻȅŜǊǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ - Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ I[a Ŝǘ ŘŜǎ {9a Ŝǘ ŘŜǎ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ - auprès des bailleurs institutionnels, administrateurs de biens ou de tout autre 

fƻǳǊƴƛǎǎŜǳǊ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎΣ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ƻǳ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řƻƴǘ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ƭƻŎŀǘƛǾŜ Ŝst 

directement assurée par le propriétaire.  

[Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǊŜŎǳŜƛƭƭƛŜǎ ǇŀǊ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛǾŜǎ ŘŜ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǎŜgments de parc en termes de caractéristiques 

Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ όǘȅǇŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƛŝŎŜǎΣ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ƳƻŘŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴΣ ŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜΣ 

etc.). Les règles sont identiques pour tous les observatoires du réseau. 

  

Après recueil et ǇǊŜƳƛŜǊ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎΣ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎƳŜǘ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭ 

de traitement, dont la gestion est assurée en 2018 par ƭΩ!ƎŜƴŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ ό!bL[ύΦ /ŜǘǘŜ 

organisation garantit la sécurité, la confidentialité et la qualité du traitement des informations, selon des règles validées par un 

comité scientifique. 

 

Les traitements effectués ont pour objet de compléter les contrôles de cohérence et de complétude des données, de les enrichir, 

ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ Ŝƴ Ŧŀƛǎŀƴǘ ŀǇǇŜƭ Ł ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻǳǊŎŜǎΣ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘŜǊ Ł ƭΩŞƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Řƻǳōƭƻƴǎ Ŝǘ ŀǳ ǊŜŘǊŜǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴǘƛllon 

ǇŀǊ ŎŀƭŀƎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Řǳ ǇŀǊŎΦ 9ƴ ǊŜǘƻǳǊΣ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ƳŜǘ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ƭŜǎ Řƻƴƴées ainsi 

redressées et enrichies en vue de leur exploitation et de leur diffusion locale. 

 

tƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǇǊŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴǉǳşǘŜǎ ǎŜǊǾŀƴǘ Ł ŎŀƭŎǳƭŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ǳƴ Ƴƛƴƛmum 

fixé par le centre de traitement, eƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǇŜǊǎƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞΦ /ΩŜǎǘ ŎŜ ǉǳƛ 

ŜȄǇƭƛǉǳŜ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ǇƻǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ Ł ŘŜǎ ǎŜƎƳŜƴǘǎ Řǳ ǇŀǊŎ Řƻƴǘ ƭΩŜŦŦŜŎǘif est 

faible dans la zone observée. 

 

Pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ Şǘŀōƭƛǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ ŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ ŘŜ р 887 logements locatifs privés, dont 562 en 

gestion directe et 5 325 en gestion déléguée à un professionnel.  

{Ŝǳƭǎ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ Şǘŀōƭƛǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ рл ŜƴǉǳşǘŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǇŀǊǘƛŜ 

qui propose une vision des loyers moyens à des échelles plus fines et ne validant pas nécessairement la règle des 50 références 

et qui se situe donc hors méthodologie OLL. 

 LIMITES METHODOLOGIQUES 3.

Le seuil statistique des 50 références impose de considérer des zones géographiques correspondant rarement à un contour 

ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦ ǎƛƳǇƭŜΣ Ƴŀƛǎ Ǉƭǳǘƾǘ Ł ŘŜǎ ŀƎǊŞƎŀǘǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ŘΩLwL{Σ ǇŀǊŦƻƛǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘƛǎŎƻƴǘƛƴǳŜΦ  

 

 

 

 

 

 

  

Les données, cartes, graphiques, et rapports sont disponibles pour tous les Observatoires Locaux 

des Loyers de notre réseau sur le site : 

https://www.observatoires-des-loyers.org/ 

 

https://www.observatoires-des-loyers.org/
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[ΩhōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ Local des Loyers Drôme-Ardèche 

 PERIMETRE ET SECTEURS 1.

[Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh[[ ǎŜ ŘƛǾƛǎŜ Ŝƴ ŘŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ƭŜ wƻǾŀƭǘŀƛƴ Ŝǘ ƭŜ aƻƴǘƛƭƛŜƴΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł р ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞǎ : la CA 

Valence-Romans-Agglo, la CA ARCHE Agglo et la CC Rhône-Crussol pour le Rovaltain, puis la CC Ardèche-Rhône-Coiron et la CA 

Montélimar Agglomération pour le Montilien, soit un total de 147 communes en 2019. 

Sur ce périmètre, le parc locatif privé représente 30% des résidences principales. 

 

 

  


































































